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ßêùî ðîçïî÷àòè àíàë³ç êâàë³ô³êàö³¿ íîòàð³àëüíèõ äîêóìåíò³â, ÿê³ ìàþòü ì³æíàðîäíèé îá³ã, â øèðîêîìó
êîíòåêñò³, òî âèíèêàòèìå ïèòàííÿ ïðî òå, ÿê çàãàëîì ñïðèéìàòè íîòàð³àëüí³ äîêóìåíòè, îñê³ëüêè ùîäî ¿õ
ñóòíîñò³ ³ñíóþòü ð³çí³ òî÷êè çîðó â÷åíèõ. Òàê, Î. Õ. Þëäàøåâ çàçíà÷àº: «Íîòàð³àëüíèé àêò – ³äåÿ, ÿêà â ñè-
ëó ñâîº¿ äâîçíà÷íîñò³ (àêò ÿê ä³ÿ ³ àêò ÿê äîêóìåíò) øèðîêî çàñòîñîâóºòüñÿ â êîíòåêñò³ íîòàð³àëüíî¿ ïðàêòè-
êè, îñê³ëüêè ïîòåíö³éíî îõîïëþº òàê³ ïîíÿòòÿ, ÿê: íîòàð³àëüíèé äîêóìåíò, íîòàð³àëüíà ä³ÿ, çîáîâ’ÿçàííÿ,
ïðàâî÷èí, óãîäà, âîëÿ, âîëåâèÿâëåííÿ, ñóá’ºêòèâíå ïðàâî, ùî äàº çìîãó ñêîíñòðóþâàòè çà ºäèíèì ïëàíîì
âñþ ñèñòåìó íîòàð³àòó ÿê ïðàâîâîãî ³íñòèòóòó, â òîìó ÷èñë³ éîãî ïðîöåñóàëüíó ñòîðîíó»1.

Äàíó äóìêó âàæêî îäíîçíà÷íî ñïðèéìàòè, îñê³ëüêè ó òàêîìó âèçíà÷åí³ «íîòàð³àëüíîãî àêòó» çàêëàäåíî
äåÿê³ ðîçá³æíîñò³, îñê³ëüêè éîãî íå ìîæíà îòîòîæíþâàòè ç ³äåºþ, îñê³ëüêè ä³¿ ³ äîêóìåíòè íîòàð³óñà – öå
êîíêðåòí³ ïðàâîâ³ ÿâèùà, ó çì³ñò ÿêèõ ìîæóòü áóòè çàêëàäåí³ ³äå¿ íîòàð³óñà, àëå ëèøå â òèõ âèïàäêàõ, êîëè
öå äîïóñòèìî, çîêðåìà, ïðè ñêëàäàíí³ íîòàð³óñîì ïðîåêòó äîãîâîðó. Â óñ³õ ³íøèõ âèïàäêàõ â³ä íîòàð³óñà âè-
ìàãàºòüñÿ âèÿâèòè ³ ïåðåâ³ðèòè ïåâí³ ôàêòè, çîêðåìà, âîëþ âñòàíîâëåíî¿ íèì îñîáè íà â÷èíåííÿ íîòàð³àëü-
íîãî ïðîâàäæåííÿ, òà êîíñòàòóâàòè ¿õ ó äîêóìåíò³ òîùî. 

Îòæå, ï³ä çì³ñòîì íîòàð³àëüíèõ äîêóìåíò³â ñë³ä ðîçóì³òè þðèäè÷íó ³íôîðìàö³þ, ÿêà ñïðÿìîâàíà íà â÷è-
íåííÿ íîòàð³àëüíîãî ïðîâàäæåííÿ òà º ðåçóëüòàòîì ä³é íîòàð³óñà. Ó öüîìó êîíòåêñò³ äîö³ëüíî íîòàð³àëüí³
äîêóìåíòè ïîä³ëÿòè íà äâà âèäè: 

1) äîêóìåòè, ÿê³ íàä³éøëè äî íîòàð³óñà;
2) äîêóìåíòè, ÿê³ âèãîòîâëÿþòüñÿ íîòàð³óñîì, òîáòî âèõîäÿòü â³ä íüîãî. 
Îñòàííþ ãðóïó äîêóìåíò³â ìîæíà êâàë³ô³êóâàòè íà äâ³ ï³äãðóïè:
1) äîêóìåíòè, ÿê³ ñòâîðåí³ äëÿ ïåðåäà÷³ çàÿâíèêàì;
2) äîêóìåíòè, ùî ìàþòü â³äîáðàæàòè â÷èíåí³ íîòàð³óñîì íîòàð³àëüí³ ä³¿ òà çáåð³ãàòèñÿ ó éîãî àðõ³â³. 
Òàêèé ïîä³ë äîêóìåíò³â íà âèäè íåîáõ³äíèé äëÿ ïðàâèëüíîãî ñïðèéíÿòòÿ äîêóìåíòîîá³ãó, ùî ìàº ì³ñöå

â ä³ÿëüíîñò³ íîòàð³óñ³â, õî÷à ïðè ðîçãëÿä³ ì³æíàðîäíîãî îá³ãó äîêóìåíò³â ìè óìîâíî ñïðîùóºìî äîêóìåíòî-
îá³ã, ÿêèé ðåàëüíî ìàº ³ñíóâàòè, îñê³ëüêè íå áåðåìî äî óâàãè äîêóìåíòè, ÿê³ ñòîñóþòüñÿ âíóòð³øí³õ ïèòàíü
ä³ÿëüíîñò³ íîòàð³óñ³â, çîêðåìà, ùîäî â³äíîñèí íîòàð³óñ – ïîì³÷íèê, à â ä³ÿëüíîñò³ äåðæàâíèõ íîòàð³àëüíèõ
êîíòîð é ïèòàííÿ òðóäîâèõ âçàºìîâ³äíîñèí òîùî. Àëå òàê³ äîêóìåíòè íå ìîæíà âèçíàòè òàêèìè, ùî îáåðòà-
þòüñÿ ó ì³æíàðîäíîìó ïðîñòîð³. Ïðîòå íå âèêëþ÷åíèé âèïàäîê, êîëè òàê³ äîêóìåíòè ìîæóòü çóìîâëþâàòè
çàõèñò ïðàâ ïðàö³âíèêà íîòàð³àëüíèõ îðãàí³â, çîêðåìà ó ªâðîïåéñüêîìó ñóä³ ç ïðàâ ëþäèíè. 

Ó çâ’ÿçêó ç íàâåäåíèì ïðèêëàäîì, àâòîð ââàæàº ìîæëèâèì çä³éñíþâàòè ïîä³ë äîêóìåíò³â íà äâà âèäè:
1) äîêóìåíòè, ÿê³ ìîæóòü øèðîêî âèêîðèñòîâóâàòèñÿ â ì³æíàðîäíèõ â³äíîñèíàõ, òîáòî ìàòè ì³æíàðîä-

íèé îá³ã;
2) äîêóìåíòè, ÿê³ ïîòåíö³éíî ìîæóòü áóòè âèòðåáóâàí³ ñóäàìè, âêëþ÷àþ÷è, ³íîçåìí³ ³ ì³æíàðîäí³. 
Çîêðåìà, ïåðåêàçíèé âåêñåëü ìîæå âèêîðèñòîâóâàòèñÿ äëÿ ðîçðàõóíêó â ì³æíàðîäíèõ â³äíîñèíàõ, ÿêùî

³íøå íå âñòàíîâëåíî çàêîíîäàâñòâîì êðà¿íè-åì³òåíòà òà íå âèçíà÷åíî íà ñàìîìó âåêñåë³. Àëå ïðîòåñò âåêñå-
ëÿ º ïåðñîí³ô³êîâàíèì ³ ñòîñóºòüñÿ, ÿê ïðàâèëî, âåêñåëåäåðæàòåëÿ òà âåêñåëåäàâöÿ àáî àêöåïòàíòà, òîìó îï-
ðîòåñòîâàíèé âåêñåëü íå ìîæíà ââàæàòè äîêóìåíòîì, ÿêèé ìàº øèðîêå õîäæåííÿ. 

Ìîðñüêèé ïðîòåñò òàê ñàìî â÷èíÿºòüñÿ íîòàð³óñîì áåç àäðåñíîãî çàçíà÷åííÿ ñóäó, äå â³í ìàº âèêîðèñòî-
âóâàòèñÿ, òîìó ìîæå áóòè çàñòîñîâàíèé â áóäü-ÿêîìó ñóä³, â ÿêîìó áóäå ðîçãëÿäàòèñÿ ñïðàâà ïðî òðàíñïîðòí³
ïåðåâåçåííÿ. Àëå íà â³äì³íó â³ä ïðèêëàäó ç âåêñåëåì, äîêóìåíòè ïðî ìîðñüêèé ïðîòåñò íå ìàþòü øèðîêîãî
çàñòîñóâàííÿ ³ ìîæóòü çàñòîñîâóâàòèñÿ â ñóäàõ ëèøå ç îäíèì þðèäè÷íèì çíà÷åííÿì – ï³äòâåðäèòè ïî-
âàæí³ñòü ïðè÷èí ïîðóøåííÿ ãðàô³êó ïåðåâåçåíü ³ â³äñóòí³ñòü â öüîìó âèïàäêó êàï³òàíà òà ÷ëåí³â åê³ïàæó
ìîðñüêîãî ñóäíà. Ó çâ’ÿçêó ç öèì, äîêóìåíòè, ÿê³ âèòðåáîâóþòüñÿ ñóäàìè, ³, çîêðåìà, ïðî ìîðñüêèé ïðîòåñò
íå ìîæíà âèçíàòè òàêèìè, ùî âîíè ìàþòü ì³æíàðîäíèé îá³ã, îñê³ëüêè âîíè àäðåñí³, òîáòî âèãîòîâëÿþòüñÿ ³
ïåðåäàþòüñÿ â ïåâí³ ñóäè. 

Ïðîàíàë³çîâàí³ äîêóìåíòè íàäàþòü ï³äñòàâè ðîçö³íþâàòè íîòàð³àëüí³ äîêóìåíòè òàêèìè, ùî íå ìàþòü
â³ëüíîãî ì³æíàðîäíîãî îá³ãó, à ìîæóòü âèêîðèñòîâóâàòèñÿ äëÿ ï³äòâåðäæåííÿ òèõ ÷è ³íøèõ îáñòàâèí,
îñê³ëüêè â íèõ êîíêðåòèçîâàí³ ñóá’ºêòè, ó â³äíîñèíàõ ÿêèõ âîíè ï³äòâåðäæóþòü ò³ ÷è ³íø³ þðèäè÷í³ îáñòà-
âèíè. 

Øèðîêî àíàë³çóþ÷è ïîíÿòòÿ «íîòàð³àëüí³ äîêóìåíòè», ñë³ä çàçíà÷èòè, ùî ÷àñòèíà ç íèõ âèãîòîâëÿºòüñÿ
íà ïàïåð³, à ³íøà ÷àñòèíà ïðåäñòàâëÿº ñîáîþ åëåêòðîííó áàçó äàíèõ, â ÿê³é â³äîáðàæàþòüñÿ ñêëàäåí³ íî-
òàð³óñîì äîêóìåíòè ³ ëèøå ó ðàç³ îòðèìàííÿ çàïèòó åëåêòðîíí³ äîêóìåíòè â³äîáðàæàþòüñÿ íà ïàïåðîâîìó
íîñ³¿. 
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Òîìó íàéïåðøèì êðèòåð³ºì äëÿ êâàë³ô³êàö³¿ íîòàð³àëüíèõ äîêóìåíò³â ìîæå ñòàòè òîé íîñ³é, íà ÿêîìó äî-
êóìåíò çáåð³ãàºòüñÿ ³ ç ÿêîãî ç÷èòóºòüñÿ ³íôîðìàö³ÿ. Öå ïèòàííÿ ââàæàºòüñÿ äóæå âàæëèâèì, îñê³ëüêè äëÿ
ãðóíòîâíî¿ ïåðåâ³ðêè çàêîííîñò³ â÷èíåíî¿ íîòàð³óñîì ä³¿ òà/àáî ñïðàâæíîñò³ äîêóìåíòó çà ôîðìàëüíèìè îç-
íàêàìè ìîæíà ïåðåâ³ðèòè ñàì íîòàð³àëüíèé áëàíê íà íàÿâí³ñòü íà íüîìó çàõèñíèõ îçíàê, ðåºñòð âèêîðèñòàí-
íÿ áëàíê³â íà ïðåäìåò éîãî ä³éñíîñò³, ðåºñòð â÷èíåíèõ íîòàð³óñîì íîòàð³àëüíèõ ä³é íà â³äïîâ³äí³ñòü íî-
òàð³àëüíî¿ ä³¿ âèêîðèñòàíîìó áëàíêó òîùî. 

Îòæå, ìîæíà ââàæàòè, ùî åëåêòðîíí³ ðåºñòðè äóáëþþòü äîêóìåíòè, âèãîòîâëåí³ íà ïàïåð³, àëå öÿ ïî-
çèö³ÿ º ïîìèëêîâîþ òîìó, ùî åëåêòðîíí³ ðåºñòðè ñòàþòü â³äíîñíî ñàìîñò³éíèìè ³íôîðìàö³éíèìè áàçàìè,
äîñòóïíèìè äëÿ âñ³õ íîòàð³óñ³â, òîáòî çàñîáîì ïîøèðåííÿ ³íôîðìàö³¿ ïðî â÷èíåí³ íîòàð³àëüí³ ïðîâàäæåí-
íÿ. Ó òîé æå ÷àñ, â íåîáõ³äíèõ âèïàäêàõ íîòàð³óñè «ñêà÷óþòü» ïîòð³áíó ¿ì äëÿ â÷èíåííÿ íîòàð³àëüíîãî ïðî-
âàäæåííÿ ³íôîðìàö³þ ç ðåºñòð³â ó ôîðì³ íîâîãî äîêóìåíòà, ÿêèé ñâ³ä÷èòü ïðî çàêîíí³ñòü â÷èíþâàíîãî íî-
òàð³àëüíîãî ïðîâàäæåííÿ, çîêðåìà, ïðî â³äñóòí³ñòü çàáîðîíè â³ä÷óæåííÿ îá’ºêòó íåðóõîìîñò³, êîëè
ïîñâ³ä÷óºòüñÿ, íàïðèêëàä, äîãîâ³ð êóï³âë³-ïðîäàæó òàêîãî îá’ºêòó òîùî. Îòæå, íàÿâí³ñòü äîñòóïó äî åëåê-
òðîííî¿ áàçè äàíèõ îáóìîâëþº ìîæëèâ³ñòü ãàðàíòîâàíîãî ïîñâ³ä÷åííÿ ïðàâ òà îáîâ’ÿçê³â îñ³á. 

Ðîçãëÿíåìî ïîòåíö³éíó ìîæëèâ³ñòü ³íîçåìöÿ, ÿêèé ïðèäáàâ îá’ºêò íåðóõîìîñò³ â Óêðà¿í³, çàñòàâèòè, ïî-
äàðóâàòè, ïðîäàòè àáî ³íøèì ÷èíîì ðîçïîðÿäèòèñÿ íàëåæíîþ éîìó âëàñí³ñòþ ïîçà ìåæàìè Óêðà¿íè. 

Äîñë³äæåííÿ ïðîâîäèìî íà ï³äñòàâ³ àíàë³çó ñò. 55 Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî íîòàð³àò», äå âñòàíîâëåí³ ïðàâè-
ëà ïîñâ³ä÷åííÿ óãîä (ïðàâî÷èí³â) ïðî â³ä÷óæåííÿ òà çàñòàâó ìàéíà. Îäðàçó çðîáèìî çàñòåðåæåííÿ, ùî ö³ ïðà-
âèëà ñòîñóþòüñÿ ä³ÿëüíîñò³ íîòàð³óñ³â Óêðà¿íè, à íå ³íøèõ ñóá’ºêò³â. Ñàìå òàê ìîæíà ñïðèéìàòè ïðàâèëî,
ùî ïðè ïîñâ³ä÷åíí³ óãîä ïðî â³ä÷óæåííÿ àáî çàñòàâó æèëîãî áóäèíêó, êâàðòèðè, äà÷³, ñàäîâîãî áóäèíêó, ãà-
ðàæà, çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ³íøîãî íåðóõîìîãî ìàéíà ïåðåâ³ðÿºòüñÿ â³äñóòí³ñòü çàáîðîíè â³ä÷óæåííÿ àáî àðå-
øòó ìàéíà, òîáòî ñàìå íà íîòàð³óñ³â ïîêëàäàºòüñÿ òàêèé îáîâ’ÿçîê, à íå íà ïåðåñ³÷íèõ ãðîìàäÿí ³, òèì
á³ëüøå, íà ³íîçåìö³â. 

Ï³äêðåñëèìî, ùî â ðîçä³ë³ IV Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî íîòàð³àò» áóäü-ÿêèõ îáìåæåíü ùîäî çä³éñíåííÿ ïðà-
âà âëàñíîñò³ íà ìàéíî, ðîçòàøîâàíå â Óêðà¿í³, íå âñòàíîâëåíî. 

Ó ÷. 3 ñò. 55 Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî íîòàð³àò» âñòàíîâëåíå ïðàâèëî, ùî ïîñâ³ä÷åííÿ ïðàâî÷èí³â ùîäî
â³ä÷óæåííÿ, ³ïîòåêè æèòëîâîãî áóäèíêó, êâàðòèðè, äà÷³, ñàäîâîãî áóäèíêó, ãàðàæà, çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ³íøî-
ãî íåðóõîìîãî ìàéíà, à òàêîæ ïðàâî÷èí³â ùîäî â³ä÷óæåííÿ, çàñòàâè òðàíñïîðòíèõ çàñîá³â, ùî ï³äëÿãàþòü
äåðæàâí³é ðåºñòðàö³¿, ïðîâàäèòüñÿ çà ì³ñöåçíàõîäæåííÿì (ì³ñöåì ðåºñòðàö³¿) öüîãî ìàéíà àáî çà ì³ñöåçíà-
õîäæåííÿì (ì³ñöåì ðåºñòðàö³¿) îäí³º¿ ³ç ñòîð³í â³äïîâ³äíîãî ïðàâî÷èíó. Áóêâàëüíèé àíàë³ç äàíîãî ïðàâèëà
äîçâîëÿº âèä³ëèòè äâà ì³ñöÿ ïîñâ³ä÷åííÿ â³äïîâ³äíèõ ïðàâî÷èí³â:

– ì³ñöåïåðåáóâàííÿ ìàéíà, ÿêå ó ì³æíàðîäíèõ â³äíîñèíàõ ìîæíà ñïðèéìàòè øèðîêî ÿê Óêðà¿íó;
– ì³ñöåçíàõîäæåííÿ (ì³ñöå ðåºñòðàö³¿) îäí³º¿ ³ç ñòîð³í â³äïîâ³äíîãî ïðàâî÷èíó, à â ðîçãëÿäóâàíîìó âè-

ïàäêó äëÿ ³íîçåìöÿ:
1) ì³ñöåïåðåáóâàííÿ – áóäü-ÿêà êðà¿íà, â ÿê³é â³í â êîíêðåòíèé ìîìåíò çíàõîäèòüñÿ;
2) ì³ñöå ðåºñòðàö³¿ – êðà¿íà, ï³ä þðèñäèêö³ºþ ÿêî¿ ³íîçåìåöü ïåðåáóâàº. 
Ïåðåâ³ðèìî, ÿê ðåãëàìåíòóºòüñÿ öå ïèòàííÿ â ³íøèõ êðà¿íàõ. Òàê, â ÐÔ çã³äíî ñò. 56 Îñíîâ çàêîíîäàâñò-

âà ÐÔ ïðî íîòàð³àò ïîñâ³ä÷åííÿ äîãîâîð³â ïðî â³ä÷óæåííÿ æèëîãî áóäèíêó, êâàðòèðè, äà÷³, ñàäîâîãî áóäèí-
êó, ãàðàæó, à òàêîæ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ïðîâàäèòüñÿ çà ì³ñöåì çíàõîäæåííÿ âêàçàíîãî ìàéíà, òîáòî áåçàëüòåð-
íàòèâíî â ÐÔ.

Ó ÷. 2 ñò. 54 Çàêîíó Ðåñïóáë³êè Êàçàõñòàí «Ïðî íîòàð³àò» â³ä 14 ëèïíÿ 1997 ð. ¹ 155-I òàê ñàìî îäíî-
çíà÷íî âñòàíîâëåíà ïðèâ’ÿçêà ì³ñöÿ ïîñâ³ä÷åííÿ äîãîâîð³â çà ì³ñöåì çíàõîäæåííÿì ìàéíà, ùî òàê ñàìî ÿê ³
â ÐÔ óíåìîæëèâëþº ïîñâ³ä÷åííÿ äîãîâîð³â ùîäî îá’ºêò³â, ÿê³ ï³äëÿãàþòü äåðæàâí³é ðåºñòðàö³¿, çà ìåæàìè
êðà¿íè. 

Ïðè òàêîìó ñïîñîá³ ðåãëàìåíòàö³¿ â ÐÔ òà Ðåñïóáë³ö³ Êàçàõñòàí ïîðÿäêó ïîñâ³ä÷åííÿ ïðàâ íà îá’ºêòè,
ùî ï³äëÿãàþòü äåðæàâí³é ðåºñòðàö³¿, ìîæíà ãîâîðèòè ïðî âñòàíîâëåííÿ ïóáë³÷íîãî ïîðÿäêó îôîðìëåííÿ
ïðàâ íà òàê³ îá’ºêòè ³ íå ïðèéìàòè äëÿ ðåºñòðàö³¿ ïðàâîâñòàíîâëþþ÷³ äîêóìåíòè, ÿê³ áóëè îôîðìëåí³ çà êîð-
äîíîì, îñê³ëüêè âîíè ïîðóøóâàòèìóòü ïóáë³÷íèé ïîðÿäîê. 

Àíàë³çóþ÷è óêðà¿íñüêå çàêîíîäàâñòâî íà ïðåäìåò ìîæëèâîñò³ ïîñâ³ä÷åííÿ ïåðåõîäó ïðàâà âëàñíîñò³ íà
îá’ºêòè íåðóõîìîñò³ çà êîðäîíîì, à ñàìå â ò³é êðà¿í³, äå ïåðåáóâàº àáî çàðåºñòðîâàíèé ³íîçåìåöü, ìîæíà ãî-
âîðèòè ïðî á³ëüøó ë³áåðàëüíó ñïðÿìîâàí³ñòü íàøîãî çàêîíîäàâñòâà ó ñï³ââ³äíîøåíí³ ïóáë³÷íîãî ïîðÿäêó òà
ïðèâàòíî¿ âëàñíîñò³. Õî÷à ç âåëèêîþ äîëåþ éìîâ³ðíîñò³ ìîæíà ïðèïóñòèòè, ùî òàêà ïðîãàëèíà â çàêîíî-
äàâñòâ³ ç’ÿâèëàñÿ ëèøå òîìó, ùî ó 2005 ð. ç’ÿâèëàñÿ ìîæëèâ³ñòü îá’ºäíàòè âñ³õ íîòàð³óñ³â Óêðà¿íè ºäèíîþ
ìåðåæåþ ³íôîðìàö³¿ ç ðåºñòð³â, à íå ðåã³îíàëüíîþ, ÿê öå áóëî äî 2005 ðîêó. Òîìó çàáåçïå÷åííÿ äîñòóïîì äî
ºäèíî¿ åëåêòðîííî¿ áàçè âñ³õ íîòàð³óñ³â ñóïðîâîäæóâàëîñÿ äåìîêðàòèçàö³ºþ ïóáë³÷íîãî ïîðÿäêó îôîðìëåí-
íÿ ïðàâ íà îá’ºêòè, ÿê³ ï³äëÿãàþòü ðåºñòðàö³¿, àëå òàêèì ÷èíîì áóëî äîïóùåíî, íà íàø ïîãëÿä, ³ñòîòíó ïî-
ìèëêó, ÿêà äîçâîëÿº ³íîçåìíèì íîòàð³óñàì çà ì³ñöåì ïåðåáóâàííÿ âëàñíèêà ðåºñòðóâàòè ïðàâà âëàñíîñò³ íà
òàê³ îá’ºêòè. Ââàæàºìî, ùî ³íîçåìí³ ãðîìàäÿíè òàêîþ «ïîìèëêîþ» äî îñòàííüîãî ÷àñó íå ñêîðèñòàëèñÿ ëè-
øå òîìó, ùî íå ìàþòü ãðóíòîâíèõ çíàíü ïðî çàêîíîäàâñòâî Óêðà¿íè.

Îá’ºêòèâíî ðîçãëÿäàþ÷è òàêó ïðàâîâó ñèòóàö³þ, êîëè ïðàâî âëàñíîñò³ íà îá’ºêòè íåðóõîìîñò³ â Óêðà¿í³
ìîæå áóòè ïîñâ³ä÷åíå íîòàð³óñàìè òà ³íøèìè óïîâíîâàæåíèìè îñîáàìè çà êîðäîíîì, ìîæíà ñòâåðäæóâàòè,
ùî ïðàâîâñòàíîâëþþ÷³ äîêóìåíòè íà òàêå ìàéíî ï³ñëÿ ¿õ ïîâíî¿ àáî ñïðîùåíî¿ ëåãàë³çàö³¿ ñòàþòü äîêóìåí-
òàìè â³ëüíîãî îá³ãó çà êîðäîíîì, îñê³ëüêè äîïóñêàþòü ¿õ ïðèéíÿòòÿ äëÿ ï³äòâåðäæåííÿ ïðàâà âëàñíîñò³ íà
ìàéíî ³ ðîçïîðÿäæåííÿ òàêèì ìàéíîì çà êîðäîíîì. 
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Íå çâàæàþ÷è íà òå, ùî ðàí³øå àâòîðîì ï³äêðåñëþâàëàñÿ ïîìèëêîâ³ñòü â³äïîâ³äíî¿ ïðîãàëèíè ó çàêîíî-
äàâñòâ³, ÿêà äîçâîëÿº çä³éñíþâàòè ðîçïîðÿäæåííÿ ìàéíîì çà ìåæàìè êðà¿íè, âñå îäíî ââàæàºòüñÿ, ùî òàêå
ñòàíîâèùå º íîðìàëüíèì äëÿ ì³æíàðîäíèõ â³äíîñèí, äå ³ òàê äîïóñêàºòüñÿ òîðã³âëÿ àêö³ÿìè ï³äïðèºìñòâ çà
êîðäîíîì, àëå àêö³¿ ï³äïðèºìñòâ – öå åëåìåíòè ÷àñòêîâîãî ïðàâà íà îá’ºêòè íåðóõîìîñò³, ÿê³ ìàþòü âàæëèâå
çíà÷åííÿ äëÿ ñâ³òîâîãî îá³ãó êàï³òàë³â ³ â³äïîâ³äíî åêîíîì³ê â³äïîâ³äíèõ êðà¿í. Á³ëüøå òîãî, ³íîçåìåöü ÿê
âëàñíèê âïðàâ³ ïðîäàâàòè àáî äàðóâàòè íàëåæíó éîìó âëàñí³ñòü áóäü-ÿêèì îñîáàì, âêëþ÷àþ÷è ³íîçåìö³â, òî-
ìó â³äïîâ³äíå îáìåæåííÿ äî 2005 ð. ñòîñóâàëîñÿ ëèøå îáîâ’ÿçêó ïîñâ³ä÷óâàòè â³äïîâ³äí³ ïðàâà ó íîòàð³óñ³â
Óêðà¿íè. 

Îïîíåíòè íàâåäåíî¿ ã³ïîòåçè ìîæóòü çàóâàæèòè, ùî ïðèäáàâàþ÷è ïðàâà ³ ïîñâ³ä÷óþ÷è ¿õ çà êîðäîíîì
³íîçåìö³ íå çäàòí³ ïåðåâ³ðèòè íàÿâí³ñòü çàáîðîí â³ä÷óæåííÿ îá’ºêò³â íåðóõîìîñò³. Àëå òàêà ïîçèö³ÿ íå-
îäì³ííî ìîæå áóòè ñïðîñòîâàíîþ òèì, ùî â öèâ³ëüíîìó îá³ãó ³ñíóþòü òàê³ ïîíÿòòÿ ÿê ï³äðîáëåíèé àáî íå-
çàáåçïå÷åíèé âåêñåëü, ÷åê, ïðàâà òðåò³õ îñ³á íà îá’ºêò íåðóõîìîñò³ òîùî, ÿê³ âàæêî àáî íåìîæëèâî íàïåðåä
âñòàíîâèòè íàâ³òü íîòàð³óñàì. Çîêðåìà, ïðàâî ñï³ëüíî¿ âëàñíîñò³ ÷îëîâ³êà òà æ³íêè, ÿê³ ïðîæèâàþòü îäí³ºþ
ñ³ì’ºþ áåç ðåºñòðàö³¿ øëþáó, îäíîçíà÷íî âñòàíîâèòè íàâ³òü íîòàð³óñó íåìîæëèâî, à çàÿâà ïðî â³äñóòí³ñòü
ïðàâ òðåò³õ îñ³á íà ìàéíî – öå äåêëàðàö³ÿ, ÿêà íå ìîæå ðîçö³íþâàòèñÿ ÿê äîêàç â³äñóòíîñò³ òàêèõ ïðàâ. 

Çîêðåìà, â³äïîâ³äíó çàÿâó ïðîäàâöÿ ïðî â³äñóòí³ñòü ïðàâ òðåò³õ îñ³á íà â³ä÷óæóâàíèé îá’ºêò àâòîð ïðî-
ïîíóº ñïðèéìàòè ÿê çàÿâó ïðî ãîòîâí³ñòü äî çá³ëüøåííÿ éîãî â³äïîâ³äàëüíîñò³, îñê³ëüêè òóò íåîáõ³äíî çàñòî-
ñîâóâàòè ïðàâîâ³ íàñë³äêè, âñòàíîâëåí³ ó ñòàòòÿõ 659, 661 ÖÊ, ÿê³ ñòîñóþòüñÿ ïðîäàâöÿ. 

Àëå öå ïîëîæåííÿ ñâ³ä÷èòü ïðî òå, ùî êóïóþ÷è îá’ºêò íàâ³òü â íîòàð³àëüíîìó ïîðÿäêó, ïîêóïåöü íå ìî-
æå áóòè àáñîëþòíî âïåâíåíèì ó áåçïå÷íîñò³ òàêî¿ óãîäè. 

Êð³ì òîãî, ââàæàºìî, ùî ³íîçåìíèé íîòàð³óñ âïðàâ³ çâåðíóòèñÿ çà îòðèìàííÿì ³íôîðìàö³¿ ïðî
â³äñóòí³ñòü çàáîðîíè â³ä÷óæåííÿ îá’ºêòó íåðóõîìîñò³ äî óïîâíîâàæåíèõ äåðæàâîþ îñ³á ³ ëèøå ï³ñëÿ öüîãî
ïîñâ³ä÷èòè â³äïîâ³äíèé äîãîâ³ð. 

Òîáòî â³äñóòí³ñòü çàáîðîíè ùîäî ïîñâ³ä÷åííÿ ïðàâ íà îá’ºêòè íåðóõîìîñò³ â Óêðà¿í³ çà êîðäîíîì â³äêðè-
âàþòü øèðîê³ ìîæëèâîñò³ äëÿ ðîçâèòêó âçàºìîâ³äíîñèí ì³æ íîòàð³óñàìè. Òàê, àâòîð ðîçö³íþº ìîæëèâ³ñòü
íàëàãîäæåííÿ áåçïîñåðåäí³õ çâ’ÿçê³â ì³æ íîòàð³óñàìè ð³çíèõ êðà¿í ÿê ïðèðîäíèé ïðîöåñ çàáåçïå÷åííÿ ñâ³òî-
âèõ òåíäåíö³é ì³ãðàö³¿ íàñåëåííÿ òà êàï³òàë³â. Ñüîãîäí³ ñêåïòèêàì âàæêî óÿâèòè, ùî íåçàáàðîì äîãîâîðè áó-
äóòü ïîñâ³ä÷óâàòèñÿ îäíî÷àñíî äåê³ëüêîìà íîòàð³óñàìè, ÿê³ ðîçòàøîâàí³ íà ð³çíèõ êîíòèíåíòàõ, àëå ïîÿâà
åëåêòðîííèõ ï³äïèñ³â òà ïðîãðåñ ì³æíàðîäíèõ â³äíîñèí, ðàçîì ç ïîñòóïîâèì çíèêíåííÿì ïîä³ëó ñâ³òó íà êî-
ìóí³ñòè÷í³ òà êàï³òàë³ñòè÷í³ ôîðìè äåðæàâíîãî óñòðîþ ïðèçâîäèòü äî óñóíåííÿ ïðîòèñòàâëåíü, ïîâ’ÿçàíèõ
ç äåðæàâíèì êîðäîíîì. Òàê, ó Ðîñ³éñüê³é Ôåäåðàö³¿ âæå ìàº ì³ñöå ïîäâ³éíå ãðîìàäÿíñòâî, ÿêå áóëî íåìîæ-
ëèâèì çà ÷àñ³â ðàäÿíñüêî¿ âëàäè. 

Òîìó ïîòðåáóºòüñÿ çä³éñíþâàòè ïîñòóïîâ³ êðîêè íà øëÿõó äåìîêðàòèçàö³¿ ì³æäåðæàâíèõ â³äíîñèí, à òà-
êîæ ïðè çàáåçïå÷åíí³ íîòàð³àëüí³é ä³ÿëüíîñò³ òðàíñíàö³îíàëüíîãî õàðàêòåðó2. 

Ñë³ä çâåðíóòè óâàãó é íà òîé àñïåêò, ùî ðàí³øå îðèã³íàëè äîêóìåíò³â âèãîòîâëÿëèñÿ ëèøå íà ïàïåðîâèõ
íîñ³ÿõ, àëå ç ïîÿâîþ åëåêòðîííîãî ï³äïèñó3 ìîæíà ñòâåðäæóâàòè, ùî òåïåð îðèã³íàëè äîêóìåíò³â ìîæóòü áó-
òè âèãîòîâëåí³ é â åëåêòðîííîìó âèãëÿä³4, à «ðîçïå÷àòêà» òàêîãî äîêóìåíòà º éîãî êîï³ºþ. Àëå íîñ³é ³íôîð-
ìàö³¿ äîêóìåíòà íå âïëèâàº íà â³äíåñåííÿ ¿õ äî çàãàëüíî¿ êàòåãîð³¿ – ïèñüìîâ³, õî÷à çìóøóº ïî íîâîìó
ñïðèéìàòè çàãàëüíîâ³äîìèé òåðì³í «ïðîñòà ïèñüìîâà ôîðìà äîêóìåíòó». 

Òàêèì ÷èíîì, íîòàð³àëüí³ äîêóìåíòè ñë³ä êâàë³ô³êóâàòè çà íîñ³ºì, íà ÿêîìó âîíè çáåð³ãàþòüñÿ, ³, îñîá-
ëèâî, íà ÿêîìó âèãîòîâëÿþòüñÿ îðèã³íàëè äîêóìåíò³â. Òàêà êâàë³ô³êàö³ÿ äîêóìåíò³â äîçâîëèòü ïåðåâ³ðÿòè çà-
êîíí³ñòü íå êîï³é äîêóìåíò³â, à ¿õ îðèã³íàë³â. Öå ïèòàííÿ º òàêîæ âàæëèâèì, êîëè ìîâà éòèìå ïðî âèêîíàí-
íÿ óõâàë ñóä³â ïðî âèòðåáóâàííÿ îðèã³íàë³â äîêóìåíò³â äëÿ ïåðåâ³ðêè ¿õ ä³éñíîñò³ ³ ïðè ïðèçíà÷åíí³ ³ ïðî-
âåäåíí³ â³äïîâ³äíî¿ åêñïåðòèçè, ÿê³ ìàþòü ³ñòîòíî â³äð³çíÿòèñÿ çà õàðàêòåðîì íîñ³ÿ äîêóìåíòà. 

Ñë³ä òàêîæ çàçíà÷èòè, ùî ó çàêîíîäàâñòâ³ ïðî íîòàð³àò íå ïðîâåäåíî ÷³òêî¿ ìåæ³, êîëè ³ ÿê³ äîêóìåíòè âè-
ãîòîâëÿþòüñÿ ëèøå äëÿ ä³¿ çà êîðäîíîì, à ÿê³ º äîêóìåíòàìè «âíóòð³øíüîãî îá³ãó». Òàê, ó ñò. 100 Çàêîíó Óê-
ðà¿íè «Ïðî íîòàð³àò» âñòàíîâëåí³ ëèøå ïðàâèëà ïðèéíÿòòÿ äîêóìåíò³â, ÿê³ ñêëàäåí³ çà êîðäîíîì, àëå íå
âñòàíîâëåíî êðèòåð³¿â, çã³äíî ÿêèõ äîêóìåíòè, âèãîòîâëåí³ íîòàð³óñàìè Óêðà¿íè, ìàþòü ïîä³ëÿòèñÿ íà
âíóòð³øí³ ³ çîâí³øí³, àëå òàê³ ïðàâèëà ìàþòü ³ñòîòíå çíà÷åííÿ äëÿ çàáåçïå÷åííÿ ì³æíàðîäíèõ ïðàâîâèõ ïè-
òàíü. 

Çîêðåìà, ðîçãëÿäàþ÷è ïèòàííÿ ñïàäêóâàííÿ ìè íåîäì³ííî ìàºìî âðàõîâóâàòè, ùî ó ³íîçåìíèõ ãðîìàäÿí,
ÿê³ ïåðåáóâàþòü ïîñò³éíî íà òåðèòîð³¿ Óêðà¿íè, òà ãðîìàäÿí Óêðà¿íè, ÿê³ òðèâàëèé ÷àñ ïåðåáóâàþòü çà êîð-
äîíîì ó çâ’ÿçêó ç ðîáîòîþ òà â ³íøèõ âèïàäêàõ, çíà÷íà ÷àñòèíà ìàéíà ìîæå çíàõîäèòèñÿ íà òåðèòîð³¿ ³íî-
çåìíî¿ êðà¿íè. Ó òàêèõ âèïàäêàõ ïîñòàâàòèìå ïèòàííÿ ïðî â³äêðèòòÿ ñïàäùèíè íà òåðèòîð³¿ ïåâíî¿ êðà¿íè ³
âèçíà÷åííÿ êîìïåòåíö³¿ óïîâíîâàæåíèõ äåðæàâîþ îñ³á íà â³äêðèòòÿ ñïàäêîâî¿ ñïðàâè. Íå âäàþ÷èñü äî
ïðèñê³ïëèâîãî àíàë³çó ïîâíîâàæåíü ùîäî â³äêðèòòÿ ñïàäùèíè, ìè ìóñèìî âèçíàòè, ùî â ö³é ñèòóàö³¿
îá’ºêòèâíî íåîáõ³äíèì ñòàíå îáì³í ³íôîðìàö³ºþ ì³æ íîòàð³óñàìè íå ò³ëüêè ïðî íàÿâí³ñòü àáî â³äñóòí³ñòü
çàïîâ³òó, à é ïðî íàëåæí³ñòü ñïàäêîäàâöþ ìàéíà òà éîãî îáñÿã. 

Òàê, äëÿ âèäà÷³ ñâ³äîöòâà ïðî ïðàâî íà ñïàäùèíó íîòàð³óñàì Óêðà¿íè ïîòðåáóâàòèìåòüñÿ âèçíà÷èòè íà-
ëåæí³ñòü ìàéíà ñïàäêîäàâöþ íå ò³ëüêè â Óêðà¿í³, à é çà êîðäîíîì. Ïîä³ëÿþ÷è êîíöåïö³þ ª. ². Ôóðñè ùîäî
íåîáõ³äíîñò³ ñàìå íîòàð³óñàìè çä³éñíþâàòè ðîçøóê ìàéíà ñïàäêîäàâöÿ, îñê³ëüêè íîòàð³óñè íàä³ëåí³ ïîâíî-
âàæåííÿìè çâåðòàòèñÿ ç â³äïîâ³äíèìè çàïèòàìè äëÿ âèòðåáóâàííÿ íåîáõ³äíèõ â÷èíåííÿ íîòàð³àëüíèõ ä³é äî-
êóìåíòàìè5, ïîòð³áíî âèçíàòè, ùî íîòàð³óñè ìàþòü áóòè íàä³ëåí³ ïîâíîâàæåííÿì çä³éñíþâàòè çàïèòè ïðî
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íàëåæí³ñòü ñïàäêîäàâöþ ìàéíà ÿê íà òåðèòîð³¿ Óêðà¿íè, òàê ³ ïîçà ¿¿ ìåæàìè. Àíàëîã³÷íà ñèòóàö³ÿ ìîæå ñòî-
ñóâàòèñÿ é ³íîçåìíèõ óïîâíîâàæåíèõ íà îôîðìëåííÿ ñïàäêîâèõ ñïðàâ îñ³á, ÿêèõ ìàº ö³êàâèòè ³íôîðìàö³ÿ
ïðî íàëåæí³ñòü ñïàäêîäàâöþ ìàéíà íà òåðèòîð³¿ Óêðà¿íè. 

Ðîçøèðþþ÷è ³ êîíêðåòèçóþ÷è ñïîñîáè ðîçøóêó ìàéíà ñïàäêîäàâöÿ, âèçíà÷åí³ Ðóäêî6, îñîáëèâî ùîäî
âèïàäê³â ðîçòàøóâàííÿ òàêîãî ìàéíà çà ìåæàìè ïåâíî¿ êðà¿íè, ìîæíà âñòàíîâèòè, ùî íå ò³ëüêè îñîáèñòå ïå-
ðåáóâàííÿ ñïàäêîäàâöÿ â ïåâí³é êðà¿í³ íàäàº ï³äñòàâè ïðèïóñêàòè, ùî â ö³é êðà¿í³ ìîæå çíàõîäèòèñÿ íàëåæ-
íå òàê³é îñîá³ ìàéíî. Òàê, àíàë³çóþ÷è ïîòîêè êîøò³â íà ðîçðàõóíêîâîìó ðàõóíêó ñïàäêîäàâöÿ, ìîæíà âñòà-
íîâèòè, ùî çíà÷íà ÷àñòèíà ¿õ áóëà ïåðåðàõîâàíà çà êîðäîí íà ïðèäáàííÿ îá’ºêò³â íåðóõîìîñò³ òîùî. Òîä³ âè-
íèêíå ïîòðåáà â ï³äòâåðäæåíí³ óêëàäåííÿ â³äïîâ³äíîãî äîãîâîðó, ÿêèé ñòàâ ïåðåäóìîâîþ äëÿ ïåðåðàõóâàí-
íÿ êîøò³â, à òàêîæ âñòàíîâëåííÿ ìàéíà, ÿêå áóëî ïðèäáàíå çà ö³ êîøòè. Îòæå, â ö³é ñèòóàö³¿ ìàòèìóòü ì³ñöå
â³äïîâ³ä³ íà çàïèòè óïîâíîâàæåíèõ îñ³á ùîäî íàëåæíîñò³ êîíêðåòíîìó ãðîìàäÿíèíó ñïàäêîâîãî ìàéíà. 

Ç âåëèêîþ äîëåþ éìîâ³ðíîñò³ ìîæíà ïðèïóñòèòè, ùî çà êîðäîíîì ñïðèÿòè îõîðîí³ ñïàäêîâèõ ïðàâ ìà-
þòü â³äïîâ³äí³ êîíñóëüñüê³ óñòàíîâè, àëå íà òåðèòîð³¿ ³íîçåìíî¿ êðà¿íè êîíñóëè âïðàâ³ âèð³øóâàòè ïèòàííÿ
ïðî ðóõîìå ìàéíî ñïàäêîäàâöÿ, à ùîäî íåðóõîìîãî ìàéíà ó á³ëüøîñò³ ðîçâèíåíèõ êðà¿í ïîâíîâàæåííÿ íà-
äàþòüñÿ ïîñàäîâèì îñîáàì êðà¿íè ì³ñöÿ ïåðåáóâàííÿ íåðóõîìîãî ìàéíà, ÿê ïðî öå çàçíà÷àëîñÿ ðàí³øå. Àëå
íåðàö³îíàëüíî, ùîá â³äïîâ³äí³ çàïèòè ïðî íàëåæí³ñòü ñïàäêîäàâöþ ìàéíà äóáëþâàëèñÿ êîíñóëüñüêèìè óñ-
òàíîâàìè øëÿõîì âèãîòîâëåííÿ íîâîãî çàïèòó â³ä ³ìåí³ êîíñóëüñüêî¿ óñòàíîâè, îñê³ëüêè â öüîìó âèïàäêó
âòðà÷àòèìåòüñÿ áåçïîñåðåäí³é ïðàâîâèé çâ’ÿçîê ì³æ íîòàð³óñàìè, ÿê³ âïðàâ³ çä³éñíþâàòè çàõîäè ùîäî îõî-
ðîíè ñïàäêîâîãî ìàéíà. 

Îòæå, çà ëîã³êîþ, ìàþòü ³ñíóâàòè íîòàð³àëüí³ äîêóìåíòè, ÿê³ ïðè ¿õ âèãîòîâëåíí³ ìàþòü áóòè îð³ºíòîâàí³
äëÿ âèêîðèñòîâóâàííÿ ¿õ çà êîðäîíîì, à òàêîæ ò³, ÿê³ ìîæóòü âèêîðèñòîâóâàòèñÿ ëèøå íà òåðèòîð³¿ ¿õ
ïîñâ³ä÷åííÿ. Ìîæëèâèì ïðîì³æíèì âàð³àíòîì ìîæå áóòè âèïàäîê ïîñâ³ä÷åííÿ äîêóìåíò³â, ÿê³ ìîæóòü âè-
êîðèñòîâóâàòèñÿ ÿê íà òåðèòîð³¿ ¿õ ïîñâ³ä÷åííÿ, òàê ³ çà êîðäîíîì. Àâòîð ââàæàº, ùî ìåæà ì³æ öèìè âèäàìè
äîêóìåíò³â ìàº ïîñòóïîâî ñòèðàòèñÿ, ùî ìîæíà äîñÿãòè øëÿõîì óí³ô³êàö³¿ âèìîã äî äîêóìåíò³â â ð³çíèõ
êðà¿íàõ ñâ³òó ³ âèðîáëåííÿ ì³æíàðîäíèõ çàãàëüíèõ ³ ºäèíèõ âèìîã äî äîêóìåíò³â, ÿê³ ìîæóòü âèêîðèñòîâó-
âàòèñÿ ÿê â îêðåìèõ êðà¿íàõ, òàê ³ ó ì³æíàðîäíèõ â³äíîñèíàõ7. 
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Summary

This article focuses on the deeds, their classification is proposed for various reasons, analyzed the features of their international
traffic. 
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