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Ðåçþìå

Ó ñòàòò³ äîñë³äæóþòüñÿ ïðèíöèïè ïðàâîâîãî ðåãóëþâàííÿ çä³éñíåííÿ äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ ïðàâ íà íåðóõîìå ìàéíî òà¿õ îáòÿæåíü. Çàïðîïîíîâàíî äîïîâíèòè íàÿâíèé ïåðåë³ê ïðèíöèï³â ïðàâîâîãî ðåãóëþâàííÿ çä³éñíåííÿ äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ïðàâ íà íåðóõîìå ìàéíî òà ¿õ îáòÿæåíü â Óêðà¿í³ òàêèìè ïðèíöèïàìè: ïðèíöèï çàêîííîñò³; çàÿâî÷íèé ïðèíöèï; ïðèíöèïîáîâ�ÿçêîâîñò³ äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ ïðàâ; ïðèíöèï ïð³îðèòåòó ðàí³øå çàðåºñòðîâàíèõ òà ðàí³øå çàÿâëåíèõ ïðàâ; ïðèíöèï äî-ñòóïíîñò³ ³íôîðìàö³¿; ïðèíöèï ñï³âïàä³ííÿ ìîìåíòó ïîäà÷³ çàÿâè ïðî äåðæàâíó ðåºñòðàö³þ ïðàâ, ¿õ îáòÿæåíü òà äåðæàâíî¿ðåºñòðàö³¿ ïðàâ íà íåðóõîìå ìàéíî òà ¿õ îáòÿæåíü; ïðèíöèï äîñòîâ³ðíîñò³; ïðîöåäóðíèé ïðèíöèï; òåðèòîð³àëüíèé ïðèíöèï.Êëþ÷îâ³ ñëîâà: ïðèíöèïè ïðàâîâîãî ðåãóëþâàííÿ, äåðæàâíà ðåºñòðàö³ÿ ïðàâ íà íåðóõîìå ìàéíî òà ¿õ îáòÿæåíü, ïðàâàíà íåðóõîìå ìàéíî, îáòÿæåííÿ ïðàâ íà íåðóõîìå ìàéíî.
Ðåçþìå

Â ñòàòüå èññëåäóþòñÿ ïðèíöèïû ïðàâîâîãî ðåãóëèðîâàíèÿ îñóùåñòâëåíèÿ ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè ïðàâ íà íåäâè-æèìîå èìóùåñòâî è èõ îáðåìåíåíèé. Ïðåäëîæåíî äîïîëíèòü èìåþùèéñÿ ïåðå÷åíü ïðèíöèïîâ ïðàâîâîãî ðåãóëèðîâàíèÿ îñó-ùåñòâëåíèÿ ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè ïðàâ íà íåäâèæèìîå èìóùåñòâî è èõ îáðåìåíåíèé â Óêðàèíå òàêèìè ïðèíöèïàìè:ïðèíöèï çàêîííîñòè; çàÿâî÷íûé ïðèíöèï; ïðèíöèï îáÿçàòåëüíîñòè ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè ïðàâ; ïðèíöèï ïðèîðèòåòàðàíåå çàðåãèñòðèðîâàííûõ è ðàíåå çàÿâëåííûõ ïðàâ; ïðèíöèï äîñòóïíîñòè èíôîðìàöèè; ïðèíöèï ñîâïàäåíèÿ ìîìåíòà ïîäà-÷è çàÿâëåíèÿ î ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè ïðàâ, èõ îáðåìåíåíèé è ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè ïðàâ íà íåäâèæèìîå èìó-ùåñòâî è èõ îáðåìåíåíèé; ïðèíöèï äîñòîâåðíîñòè; ïðîöåäóðíûé ïðèíöèï; òåððèòîðèàëüíûé ïðèíöèï.Êëþ÷åâûå ñëîâà: ïðèíöèïû ïðàâîâîãî ðåãóëèðîâàíèÿ, ãîñóäàðñòâåííàÿ ðåãèñòðàöèÿ ïðàâ íà íåäâèæèìîå èìóùåñòâî èèõ îáðåìåíåíèé, ïðàâà íà íåäâèæèìîå èìóùåñòâî, îáðåìåíåíèÿ ïðàâ íà íåäâèæèìîå èìóùåñòâî.
Summary

Principles of legal adjusting of realization of state registration of rights on the real estate and their obstacles are being conduct-ed in the article. It is suggested to complement existing list of principles of legal adjusting of realization of state registration of rightson the real estate and their obstacles in Ukraine by such principles: principle of legality; principle of request; principle of obligatorystate registration of rights; principle of priority previously registered and rights; principle of free access to information, principle ofcoincidence the moment of making application for state registration of rights, their obstacles and state registration of rights on the realestate and their obstacles; principle of reliability; procedural principle; territorial principle.Key words: Principles of legal adjusting, state registration of rights on the real estate and their obstacles, rights on the real estate,obstacles of rights on the real estate. Îòðèìàíî 29.09.2010
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ÇÀÊÎÍ ÓÊÐÀ¯ÍÈ «ÏÐÎ ÂÍÅÑÅÍÍß ÇÌ²Í ÄÎ ÇÀÊÎÍÓ ÓÊÐÀ¯ÍÈ «ÏÐÎ ÄÅÐÆÀÂÍÓ ÐÅªÑÒÐÀÖ²Þ ÐÅ×ÎÂÈÕ ÏÐÀÂ ÍÀ ÍÅÐÓÕÎÌÅ ÌÀÉÍÎ ÒÀ ¯Õ ÎÁÌÅÆÅÍÜ» ÒÀ ²ÍØÈÕ ÇÀÊÎÍÎÄÀÂ×ÈÕ ÀÊÒ²Â ÓÊÐÀ¯ÍÈ» Â²Ä 11 ËÞÒÎÃÎ 2010 ÐÎÊÓ ¹ 1878-VI: ÏÅÐÅÂÀÃÈ ÒÀ ÍÅÄÎË²ÊÈ ÍÎÂÈÕ ÐÅÄÀÊÖ²ÉÇ 16 áåðåçíÿ 2010 ð. íàáóâ ÷èííîñò³ Çàêîí Óêðà¿íè «Ïðî âíåñåííÿ çì³í äî Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî äåðæàâ-íó ðåºñòðàö³þ ðå÷îâèõ ïðàâ íà íåðóõîìå ìàéíî òà ¿õ îáìåæåíü» òà ³íøèõ çàêîíîäàâ÷èõ àêò³â Óêðà¿íè» â³ä11 ëþòîãî 2010 ð. ¹ 1878-VI, ÿêèì âèêëàäåíî çàçíà÷åíèé Çàêîí ó íîâ³é ðåäàêö³¿ òà âíåñåíî ðÿä âàæëèâèõçì³í ó íîðìàòèâíî-ïðàâîâ³ àêòè ó ñôåð³ äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ ïðàâ íà çåìåëüí³ ä³ëÿíêè â Óêðà¿í³. Íîâåëè òàõàðàêòåð çì³í ó ïðàâîâîìó ðåãóëþâàíí³ çåìåëüíî-ðåºñòðàö³éíèõ â³äíîñèí ïîòðåáóþòü àíàë³çó íà ïðåäìåò ¿õïðîãðåñèâíîñò³ àáî ðåãðåñèâíîñò³ ó êîíòåêñò³ íàóêîâèõ ï³äõîä³â ó çàçíà÷åí³é ñôåð³ òà ÷èííîãî çàêîíîäàâñò-âà ç ìåòîþ âèðîáëåííÿ ìîæëèâèõ øëÿõ³â éîãî ïîäàëüøîãî âäîñêîíàëåííÿ.Ïðîáëåìè äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ ïðàâ íà çåìåëüí³ ä³ëÿíêè â Óêðà¿í³ äîñë³äæóâàëè Â. ². Àíäðåéöåâ,Â. Â. Íîñ³ê, Ì. Â. Øóëüãà, Ï. Ô. Êóëèíè÷ òà ³íø³, àëå äàíà ñòàòòÿ º ëîã³÷íèì ïðîäîâæåííÿì ðÿäó äîñë³äæåíü
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àâòîðà ó ñôåð³ çàêîíîäàâ÷îãî çàáåçïå÷åííÿ ðåºñòðàö³¿ ïðàâ íà çåìåëüí³ ä³ëÿíêè â Óêðà¿í³ ç ïîçèö³é îäí³º¿ çíàóêîâèõ ïðàâíè÷èõ øê³ë Óêðà¿íè. Ñòàòòÿ ïåðåñë³äóº íàóêîâ³ ö³ë³ òà çàâäàííÿ - çàïðîïîíóâàòè àðãóìåíòîâàí³âèñíîâêè ùîäî ïîçèòèâíèõ òà íåãàòèâíèõ ðèñ çàçíà÷åíîãî Çàêîíó Óêðà¿íè â³ä 11 ëþòîãî 2010 ð. ¹ 1878-VI.Çàêîí Óêðà¿íè «Ïðî äåðæàâíó ðåºñòðàö³þ ðå÷îâèõ ïðàâ íà íåðóõîìå ìàéíî òà ¿õ îáòÿæåíü» (ñàìå òàêçâó÷èòü éîãî íàçâà ï³ñëÿ çì³í) ìàº ðÿä ïðîãðåñèâíèõ íîðì. ßêùî â ïîïåðåäí³é ðåäàêö³¿ Çàêîíó áóëî ïåðåä-áà÷åíî øòó÷íó íåîáõ³äí³ñòü ó çä³éñíåíí³ ïîâòîðíî äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ âæå çàðåºñòðîâàíèõ äî íàáóòòÿ ÷èí-íîñò³ öèì çàêîíîì ïðàâ âëàñíîñò³ ó âèïàäêó íåîáõ³äíîñò³ â÷èíåííÿ ïðàâî÷èí³â ùîäî íåðóõîìîãî ìàéíà, ÿê³ï³äëÿãàëè ðåºñòðàö³¿ ó ïîðÿäêó ïåðåäáà÷åíîìó öèì Çàêîíîì (÷. 1, 6 ñò. 3), à òàêîæ ùî «çàðåºñòðîâàí³ ðå÷îâ³ïðàâà òà ¿õ îáìåæåííÿ ìàþòü ïð³îðèòåò íàä íåçàðåºñòðîâàíèìè â ðàç³ ñïîðó ùîäî íåðóõîìîãî ìàéíà» (÷. 7ñò. 3), òî íà ñüîãîäí³ ÷èííà ðåäàêö³ÿ Çàêîíó âçàãàë³ íå ðåãëàìåíòóº â³äíîñèí ó ñôåð³ ðåºñòðàö³¿ ïðàâî÷èí³â,à ÷. 4 ñò. 3 ïåðåäáà÷àº, ùî «ïðàâà íà íåðóõîìå ìàéíî, ùî âèíèêëè äî íàáðàííÿ ÷èííîñò³ öèì Çàêîíîì, âèç-íàþòüñÿ ä³éñíèìè ó ðàç³ â³äñóòíîñò³ ¿õ äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿, ïåðåäáà÷åíî¿ öèì Çàêîíîì, çà òàêèõ óìîâ: ÿê-ùî ðåºñòðàö³ÿ ïðàâ áóëà ïðîâåäåíà â³äïîâ³äíî äî çàêîíîäàâñòâà, ùî ä³ÿëî íà ìîìåíò ¿õ âèíèêíåííÿ, àáî ÿê-ùî íà ìîìåíò âèíèêíåííÿ ïðàâ ä³ÿëî çàêîíîäàâñòâî, ùî íå ïåðåäáà÷àëî îáîâ�ÿçêîâî¿ ðåºñòðàö³¿ òàêèõ ïðàâ».Ëåãàë³çàö³þ ïðàâ íà çåìåëüí³ ä³ëÿíêè ïîçà ìåæàìè ïðîöåäóðè ðåºñòðàö³¿ ïåðåäáà÷àâ ñâîãî ÷àñó (ç 15.01.1993ïî 04.10.2006) Äåêðåò Êàá³íåòó ì³í³ñòð³â Óêðà¿íè «Ïðî ïðèâàòèçàö³þ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê» â³ä 26 ãðóäíÿ1992 ð. ¹ 15-92, ùî ñòîñóâàâñÿ ñïðîùåíî¿ ìîäåë³ ïðèâàòèçàö³¿ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê.Çàêîíîäàâåöü ó íîâ³é ðåäàêö³¿ çàçíà÷åíîãî Çàêîíó (ñò. 4) âèïðàâèâ ñòâîðåíèé íèì æå íåäîë³ê, ïîâ�ÿçà-íèé ³ç â³äñóòí³ñòþ íåîáõ³äíîñò³ îáîâ�ÿçêîâî¿ ðåºñòðàö³¿ ïðàâà îðåíäè çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê ñòðîêîì ó îäèí ð³ê³ ìåíøå (ñò. 4 ó ñòàð³é ðåäàêö³¿), ùî ìîæíà â³äíåñòè äî ïîçèòèâíèõ ìîìåíò³â Çàêîíó.Âèìîãè íàÿâíîñò³ ãðîìàäÿíñòâà Óêðà¿íè, â îñ³á, ùî ìàþòü âèùó þðèäè÷íó îñâ³òó òà ïðåòåíäóþòü íàçàéíÿòòÿ ïîñàäè äåðæàâíîãî ðåºñòðàòîðà, à òàêîæ ñòàæó þðèäè÷íî¿ ðîáîòè íå ìåíø ÿê äâà ðîêè, ðàçîì ³ç îá-ìåæåííÿìè äëÿ òàêèõ îñ³á, ïåðåäáà÷åíèìè Çàêîíîì Óêðà¿íè «Ïðî äåðæàâíó ñëóæáó» ìîæíà òåæ ñïðèéìàòèÿê ïðîãðåñèâí³ çàêîíîäàâ÷³ íîâàö³¿ (êð³ì â³äñóòíîñò³ âêàç³âêè íà íåîáõ³äí³ñòü ñêëàäàííÿ êâàë³ô³êàö³éíîãî³ñïèòó â íîâ³é ðåäàêö³¿ Çàêîíó).Âðåãóëþâàííÿ íà ð³âí³ çàêîíó ïðîöåäóð çóïèíåííÿ äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿, ïîãàøåííÿ çàïèñ³â Äåðæàâíî-ãî ðåºñòðó ðå÷îâèõ ïðàâ íà íåðóõîìå ìàéíî, âèïðàâëåííÿ òåõí³÷íèõ ïîìèëîê ó Äåðæàâíîìó ðåºñòð³ ïðàâ, àòàêîæ ë³êâ³äàö³þ ïëóòàíèíè ç³ ñòàä³ÿìè äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿, âêëþ÷àþ÷è ñòàä³þ ïðèñâîºííÿ êàäàñòðîâîãîíîìåðà (ñò. 17 Çàêîíó ó ñòàð³é ðåäàêö³¿, ñò. 15 � ó íîâ³é), ìîæíà ñïðèéìàòè ÿê ïðîãðåñèâí³ êðîêè çàêîíîäàâöÿ.Òèì íå ìåíøå, Çàêîí Óêðà¿íè «Ïðî äåðæàâíó ðåºñòðàö³þ ðå÷îâèõ ïðàâ íà íåðóõîìå ìàéíî òà ¿õ îáòÿ-æåíü» ó íîâ³é ðåäàêö³¿, òà Çàêîí, ÿêèì öÿ ðåäàêö³ÿ áóëà çàïðîâàäæåíà íå ïîçáàâëåí³ ïåâíèõ íåäîë³ê³â.Òàê, çàêîíîäàâåöü íå âèïðàâèâ ïîìèëêó â ðîçóì³íí³ ïðàâîâî¿ ïðèðîäè, ñóò³ ñàìî¿ äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ïðàâ íà çåìåëüí³ ä³ëÿíêè, çàêëàäåíó íà ð³âí³ ïîíÿòòÿ äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ (ñò. 1 Çàêîíó). Âèêëèêàº ïîäèâ íà-ïîëåãëèâ³ñòü, ç ÿêîþ õèáíå, íà íàøó äóìêó, âèçíà÷åííÿ äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ ïðàâ íà çåìåëüí³ ä³ëÿíêè íàêøòàëò «îô³ö³éíå âèçíàííÿ ³ ï³äòâåðäæåííÿ äåðæàâîþ ôàêò³â âèíèêíåííÿ, ïåðåõîäó àáî ïðèïèíåííÿ ïðàâíà íåðóõîìå ìàéíî» ïåðåêî÷îâóº ç îäíîãî íîðìàòèâíî-ïðàâîâîãî àêòà â ³íøèé. Òå ñàìå ñòîñóºòüñÿ ³ íàâ÷àëü-íèõ ïîñ³áíèê³â òà íàóêîâèõ âèäàíü. Êàòåãîð³¿ âèçíàííÿ òà ï³äòâåðäæåííÿ º íåêîðåêòíèìè, îñê³ëüêè íåâ³äïîâ³äàþòü, â ïåðøó ÷åðãó, çàêîíîäàâñòâó � íîðìàì Çåìåëüíîãî êîäåêñó Óêðà¿íè (ñò. 125, 126), òà íàâ³òüíîðì³ ÷. 3 ñò. 3 ñàìîãî Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî äåðæàâíó ðåºñòðàö³þ ðå÷îâèõ ïðàâ íà íåðóõîìå ìàéíî òà ¿õ îá-òÿæåíü», íå çãàäóþ÷è íàâ³òü ïðî íàÿâí³ñòü â³äïîâ³äíèõ íàóêîâèõ äîñë³äæåíü ó ö³é ÷àñòèí³. ²ñòèíà ïîëÿãàº âòîìó, ùî «ïðàâî âëàñíîñò³ íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó, à òàêîæ ïðàâî ïîñò³éíîãî êîðèñòóâàííÿ òà ïðàâî îðåíäè çå-ìåëüíî¿ ä³ëÿíêè âèíèêàþòü ç ìîìåíòó äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ öèõ ïðàâ» (ñò. 125 ÇÊ). Îòæå, ôàêòó âèíèêíåí-íÿ ïðàâà íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó íå ³ñíóº äî ÷àñó çä³éñíåííÿ äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ öèõ ïðàâ. Ïðè âñüîìó áà-æàíí³, íå ìîæíà âèçíàòè òà ï³äòâåðäèòè (íàâ³òü «îô³ö³éíî») ôàêò, ÿêèé ùå íå íàñòàâ ³ º â³äñóòí³ì äî ìî-ìåíòó çä³éñíåííÿ äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿, îñê³ëüêè ùå íå ³ñíóº òîãî ÿâèùà, ÿêå ìîæíà áóëî á ï³äòâåðäèòè àáîâèçíàòè. Òàêèì ÷èíîì, ïðàâîâà ïðèðîäà äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ ïðàâ íà çåìåëüí³ ä³ëÿíêè ïîëÿãàº íå âîô³ö³éíîìó âèçíàíí³ òà ï³äòâåðäæåíí³ ôàêò³â âèíèêíåííÿ, çì³íè, ïðèïèíåííÿ ïðàâ íà çåìåëüí³ ä³ëÿíêè(ëåã³òèìàö³¿ ïðàâ), à ó ôàêò³ ñàìîãî âèíèêíåííÿ öèõ ïðàâ ó ìîìåíò çä³éñíåííÿ â³äïîâ³äíî¿ äåðæàâíî¿ðåºñòðàö³¿. ²íøèìè ñëîâàìè, ïðàâîâà ïðèðîäà äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ ïðàâ íà çåìåëüí³ ä³ëÿíêè ïîëÿãàº â ëå-ãàë³çàö³¿ öèõ ïðàâ.Çàïðîïîíîâàíå íàìè ðîçóì³ííÿ ïðàâîâî¿ ïðèðîäè ðåºñòðàö³¿ ïðàâ íà çåìåëüí³ ä³ëÿíêè çàëèøèòüñÿ³ñòèííèì ³ ç ÷àñó íàáðàííÿ ÷èííîñò³ (ç 01.01.2012 ð.) çì³íàìè äî Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî îðåíäó çåìë³» â³ä 6æîâòíÿ 1998 ð. ¹ 161-XIV òà çì³íàìè äî Öèâ³ëüíîãî êîäåêñó Óêðà¿íè â³ä 16 ñ³÷íÿ 2003 ð. ¹ 435-IV, âíåñå-íèõ Çàêîíîì Óêðà¿íè «Ïðî âíåñåííÿ çì³í äî Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî äåðæàâíó ðåºñòðàö³þ ðå÷îâèõ ïðàâ íà íå-ðóõîìå ìàéíî òà ¿õ îáìåæåíü» òà ³íøèõ çàêîíîäàâ÷èõ àêò³â Óêðà¿íè» â³ä 11 ëþòîãî 2010 ð. ¹ 1878-VI ó ÷à-ñòèí³ ë³êâ³äàö³¿ íåîáõ³äíîñò³ ðåºñòðàö³¿ ðÿäó ïðàâî÷èí³â. Ïðàâî íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó òàê ñàìî áóäå âèíèêà-òè ëèøå ç ìîìåíòó éîãî ðåºñòðàö³¿. Á³ëüøå òîãî, íàâ³òü ÿêùî ìîâà áóäå ³òè ïðî íåðóõîìå ìàéíî, à íå ïðî çå-ìåëüí³ ä³ëÿíêè, òî ç 1 ñ³÷íÿ 2012 ð. ñàìå ëåãàë³çàö³éíà (à íå ëåã³òèìàö³éíà) ïðèðîäà ðåºñòðàö³¿ ïðàâ áóäå îä-íîçíà÷íî ïðèòàìàííà ³ ðåºñòðàö³¿ ïðàâ âëàñíîñò³ íà íåðóõîìå ìàéíî íåçàëåæíî â³ä ñïîñîáó íàáóòòÿ ïðàâà íàíåðóõîìå ìàéíî*. Òàêèì ÷èíîì, íà ñüîãîäí³ çàêîíîäàâ÷å âèçíà÷åííÿ äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ ðå÷îâèõ ïðàâ íà
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* Ñüîãîäí³ (³ äî 01.01.2012 ð.) ïðàâîâà ïðèðîäà ðåºñòðàö³¿ ïðàâà âëàñíîñò³ íà íåðóõîìå ìàéíî (êð³ì çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê)º ð³çíîþ çàëåæíî â³ä ñïîñîáó íàáóòòÿ ïðàâà íà íåðóõîìå ìàéíî.



íåðóõîìå ìàéíî º íåêîðåêòíèì ç ïðàâîâî¿ òî÷êè çîðó â³äíîñíî ïðàâ íà òàê³ îá�ºêòè ÿê çåìåëüí³ ä³ëÿíêè, àòàêîæ (çà çàãàëüíèì ïðàâèëîì) â³äíîñíî ïðàâ íà îá�ºêòè íåðóõîìîãî ìàéíà, ³ ó òàêîìó âèãëÿä³ àáñîëþòíî íåáóäå â³äïîâ³äàòè ïðàâîâ³é ïðèðîä³ ðåºñòðàö³¿ ïðàâ íà çàçíà÷åí³ îá�ºêòè ç 1 ñ³÷íÿ 2012 ð.Íîâà ðåäàêö³ÿ Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî äåðæàâíó ðåºñòðàö³þ ðå÷îâèõ ïðàâ íà íåðóõîìå ìàéíî òà ¿õ îáìå-æåíü» ñâ³ä÷èòü òàêîæ ïðî òå, ùî çàêîíîäàâåöü î÷åâèäíî íå çâåðíóâ óâàãó íà êðèòèêó ç áîêó ïðåäñòàâíèê³âçåìåëüíî-ïðàâîâî¿ òà åêîëîãî-ïðàâîâî¿ íàóê ó ÷àñòèí³ â³äíåñåííÿ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê äî ìàéíà. Ï³äõîäè, âèñ-ëîâëåí³ ó þðèäè÷í³é ë³òåðàòóð³, ïîëÿãàþòü ó òîìó, ùî â³äíåñåííÿ çàêîíîäàâöåì çåìë³, çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê óâèçíà÷åíèõ âèïàäêàõ äî êàòåãîð³¿ «ìàéíî» º íå çîâñ³ì òî÷íèì «�áåðó÷è äî óâàãè ïðèðîäí³, åêîëîã³÷í³, åêî-íîì³÷í³, ñîö³àëüí³, äåìîãðàô³÷í³, ïîë³òè÷í³, àäì³í³ñòðàòèâíî-òåðèòîð³àëüí³, äåðæàâíî-ïðàâîâ³, ³íø³ ÿêîñò³ éâëàñòèâîñò³ çåìë³ òà ¿¿ ñêëàäîâèõ êàòåãîð³¿ çåìåëü ³ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê ÿê óí³êàëüíèõ îá�ºêò³â çåìåëüíèõ ïðà-âîâ³äíîñèí é îñíîâíîãî íàö³îíàëüíîãî áàãàòñòâà. Òîìó ïîøèðåííÿ íà çåìë³ òà íà çåìåëüí³ ä³ëÿíêè âëàñòè-âîñòåé, ïðèòàìàííèõ ìàéíó ÿê ïðîäóêòó âèðîáíè÷î¿ òà ³íøî¿ ä³ÿëüíîñò³, ñïðîìîæíå í³âåëþâàòè â³äíîñèíèïðàâà âëàñíîñò³ íà íèõ, îñê³ëüêè ìàéíîâèé (ðå÷îâèé) õàðàêòåð çåìë³ òà çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê íå º ïð³îðèòåò-íèì òà âèçíà÷àëüíèì äëÿ öèõ îá�ºêò³â ñàìå ÿê çåìåëüíèõ ïðàâîâ³äíîñèí�»1, à òàêîæ çã³äíî ç ÿêèìè «êîí-öåïö³ÿ ðåºñòðàö³¿ ïðàâ íà çåìåëüí³ ä³ëÿíêè ïîâèííà áóòè â³äì³ííîþ â³ä òèõ ïîëîæåíü, ÿê³ çàêð³ïëåí³öèâ³ëüíî-ïðàâîâèìè íîðìàìè, òà ñòîñóþòüñÿ ðåºñòðàö³¿ ìàéíîâèõ ïðàâ íà íåðóõîìå ìàéíî», îñê³ëüêè âîíàáàçóºòüñÿ íà ïðèíöèï³ çàáåçïå÷åííÿ ðàö³îíàëüíîãî âèêîðèñòàííÿ òà îõîðîíè çåìåëü ÿê ñïåöèô³÷íîãî îá�ºêòóïðèðîäè2.Ç³ çì³ñòó Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî âíåñåííÿ çì³í äî Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî äåðæàâíó ðåºñòðàö³þ ðå÷îâèõïðàâ íà íåðóõîìå ìàéíî òà ¿õ îáìåæåíü» òà ³íøèõ çàêîíîäàâ÷èõ àêò³â Óêðà¿íè» â³ä 11 ëþòîãî 2010 ð.¹ 1878-VI çðîçóì³ëî, ùî çàêîíîäàâåöü ïðàãíå ïîçáóòèñÿ çàéâèõ ðåºñòðàö³éíèõ ïðîöåäóð ó òîìó ÷èñë³ óñôåð³ íàáóòòÿ ïðàâ íà çåìåëüí³ ä³ëÿíêè, ùî ñàìå ïî ñîá³ º øëÿõåòíîþ ìåòîþ, ÿêùî íå âäàâàòèñÿ â äåòàë³ òî-ãî íàñê³ëüêè ÿê³ñíî çàçíà÷åíà ìåòà äîñÿãàºòüñÿ. Êð³ì çì³í äî âæå çàçíà÷åíèõ ñòàòåé Öèâ³ëüíîãî êîäåêñó Óê-ðà¿íè ó ÷àñòèí³ ë³êâ³äàö³¿ ç 1 ñ³÷íÿ 2012 ð. íåîáõ³äíîñò³ ðåºñòðàö³¿ â³äïîâ³äíèõ ïðàâî÷èí³â, çàçíà÷åíèì Çàêî-íîì ïåðåäáà÷åíî (ïóíêò 5 ðîçä³ëó ², ïóíêò 1 ðîçä³ëó ²²), ùî ç ö³º¿ æ äàòè âòðàòÿòü ÷èíí³ñòü ñò.ñò. 18 ³ 20 Çà-êîíó Óêðà¿íè «Ïðî îðåíäó çåìë³» (äàí³ ñòàòò³ ïåðåäáà÷àþòü îáîâ�ÿçêîâ³ñòü äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ äîãîâîð³âîðåíäè çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê òà âñòàíîâëþþòü, ùî ìîìåíò íàáðàííÿ ÷èííîñò³ äîãîâîðîì º ìîìåíòîì äåðæàâ-íî¿ ðåºñòðàö³¿ çàçíà÷åíîãî ïðàâî÷èíó). Íàòîì³ñòü ñòàòòþ 6 Çàêîíó «Ïðî îðåíäó çåìë³» áóäå äîïîâíåíî ÷àñ-òèíîþ ï�ÿòîþ: «Ïðàâî îðåíäè çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ï³äëÿãàº äåðæàâí³é ðåºñòðàö³¿ â³äïîâ³äíî äî çàêîíó», à ³íø³ñòàòò³ Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî îðåíäó çåìë³» òà Çåìåëüíîãî êîäåêñó Óêðà¿íè, â ÿêèõ òåæ éäåòüñÿ ïðî äåðæàâíóðåºñòðàö³þ ñàìå äîãîâîð³â îðåíäè òà ñóáîðåíäè çåìë³ ÷îìóñü çàëèøåí³ áåç çì³í, ùî íå äîäàñòü ÷³òêîñò³ óïðàâîâîìó ðåãóëþâàíí³ â³äïîâ³äíèõ â³äíîñèí, îñê³ëüêè ç 1.01.2012 ð. âèíèêíå ïðîáëåìà ñï³ââ³äíîøåííÿ òà-êîãî ðîäó íîâàö³é ç ÷. 5 ñò. 126 ÇÊ, çã³äíî ÿêî¿ «ïðàâî îðåíäè çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ïîñâ³ä÷óºòüñÿ äîãîâîðîìîðåíäè çåìë³, çàðåºñòðîâàíèì â³äïîâ³äíî äî çàêîíó», òà íàâ³òü ç ÷. 5 ñò. 8 ñàìîãî Çàêîíó «Ïðî îðåíäó çåìë³»,çã³äíî ÿêî¿ «äîãîâ³ð ñóáîðåíäè çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ï³äëÿãàº äåðæàâí³é ðåºñòðàö³¿». ßêùî â êîíòåêñò³ îïèñà-íèõ çì³í âçÿòè äî óâàãè î÷åâèäíî ïðèíöèïîâå äëÿ çàêîíîäàâöÿ, àëå, ÿê áà÷èìî, íå äîâåäåíå äî ëîã³÷íîãî çà-âåðøåííÿ, ðîçìåæóâàííÿ òåðì³í³â «ðåºñòðàö³ÿ ïðàâà îðåíäè» òà «ðåºñòðàö³ÿ äîãîâîðó îðåíäè», òî âàðòîâ³äì³òèòè, ùî, íå çâàæàþ÷è íà òàêîãî ðîäó çì³íè, ç 1.01.2012 ð. ó çàçíà÷åí³é ñòàòò³ Çåìåëüíîãî êîäåêñó òà
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Çà çàãàëüíèì ïðàâèëîì ðåºñòðàö³ÿ ïðàâ íà íåðóõîìå ìàéíî º ëåãàë³çàö³ºþ â³äïîâ³äíîãî ïðàâà. Öå âèïëèâàº ç ðÿäó íîðì.Íàïðèêëàä, â³äïîâ³äíî äî àáç. 3 ÷. 2. ñò. 331 ÖÊ «Íàáóòòÿ ïðàâà íà íîâîñòâîðåíå ìàéíî òà îá'ºêòè íåçàâåðøåíîãî áóä³âíèöòâà»:«ßêùî ïðàâî âëàñíîñò³ íà íåðóõîìå ìàéíî â³äïîâ³äíî äî çàêîíó ï³äëÿãàº äåðæàâí³é ðåºñòðàö³¿, ïðàâî âëàñíîñò³ âèíèêàº ç ìî-ìåíòó äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿». Â³äïîâ³äíî äî àáç. 3 ÷. 1 ñò. 344 ÖÊ «Íàáóâàëüíà äàâí³ñòü»: «Ïðàâî âëàñíîñò³ íà íåðóõîìå ìàé-íî, ùî ï³äëÿãàº äåðæàâí³é ðåºñòðàö³¿, âèíèêàº çà íàáóâàëüíîþ äàâí³ñòþ ç ìîìåíòó äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿».Ïðî ëåãàë³çàö³éíó þðèäè÷íó ïðèðîäó ðåºñòðàö³¿ ïðàâ íà íåðóõîìå ìàéíî ñâ³ä÷àòü òàêîæ ³ íîðìè, ùî ñòîñóþòüñÿ ïðè-ïèíåííÿ â³äïîâ³äíèõ ïðàâîâ³äíîñèí. Òàê, â³äïîâ³äíî äî ÷. 3 ñò. 347 ÖÊ «Â³äìîâà â³ä ïðàâà âëàñíîñò³»: «Ó ðàç³ â³äìîâè â³ä ïðà-âà âëàñíîñò³ íà ìàéíî, ïðàâà íà ÿêå ï³äëÿãàþòü äåðæàâí³é ðåºñòðàö³¿, ïðàâî âëàñíîñò³ íà íüîãî ïðèïèíÿºòüñÿ ç ìîìåíòó âíå-ñåííÿ çà çàÿâîþ âëàñíèêà â³äïîâ³äíîãî çàïèñó äî äåðæàâíîãî ðåºñòðó», àáî, íàïðèêëàä, ÷. 2 ñò. 349 ÖÊ «Ïðèïèíåííÿ ïðàâàâëàñíîñò³ âíàñë³äîê çíèùåííÿ ìàéíà»: «Ó ðàç³ çíèùåííÿ ìàéíà, ïðàâà íà ÿêå ï³äëÿãàþòü äåðæàâí³é ðåºñòðàö³¿, ïðàâî âëàñíîñò³íà öå ìàéíî ïðèïèíÿºòüñÿ ç ìîìåíòó âíåñåííÿ çà çàÿâîþ âëàñíèêà çì³í äî äåðæàâíîãî ðåºñòðó».ßêùî æ ðåºñòðàö³ÿ ïðàâà âëàñíîñò³ íà íåðóõîìå ìàéíî (êð³ì çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè) ïðîâîäèòüñÿ ï³ñëÿ çä³éñíåííÿ ïåðåäáà-÷åíî¿ çàêîíîì äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ äîãîâîðó ïðî â³ä÷óæåííÿ ìàéíà, ÿêèé çà çàêîíîäàâñòâîì ï³äëÿãàº äåðæàâí³é ðåºñòðàö³¿(íàïðèêëàä, äîãîâîðó êóï³âë³-ïðîäàæó ºäèíîãî ìàéíîâîãî êîìïëåêñó, æèòëîâîãî áóäèíêó (êâàðòèðè) àáî ³íøîãî íåðóõîìîãîìàéíà � ñò. 657 ÖÊ; äîãîâîðó ì³íè íåðóõîìîãî ìàéíà � ñò. 716 ÖÊ; äîãîâîðó äîâ³÷íîãî óòðèìàííÿ, çà ÿêèì ïåðåäàºòüñÿ íà-áóâà÷åâ³ ó âëàñí³ñòü íåðóõîìå ìàéíî � ÷. 2 ñò. 745 ÖÊ; äîãîâîðó ïðî ïåðåäà÷ó íåðóõîìîãî ìàéíà ï³ä âèïëàòó ðåíòè ó âèïàäêóïåðåäà÷³ íåðóõîìîãî ìàéíà ó âëàñí³ñòü ïëàòíèêà ðåíòè � ÷. 2. ñò. 732 ÖÊ), òî äåðæàâíà ðåºñòðàö³ÿ ïðàâ íà íåðóõîìå ìàé-íî, â ñèëó ÷. 4 ñò. 334 ÖÊ íîñèòü ÷³òêî âèðàæåíèé ëåã³òèìàö³éíèé (ï³äòâåðäæóâàëüíèé), à íå ëåãàë³çàö³éíèé õàðàêòåð.Çîêðåìà: ÷. 4 ñò. 334 ÖÊ «Ìîìåíò íàáóòòÿ ïðàâà âëàñíîñò³ çà äîãîâîðîì» ïåðåäáà÷àº: «ßêùî äîãîâ³ð ïðî â³ä÷óæåííÿ ìàé-íà ï³äëÿãàº äåðæàâí³é ðåºñòðàö³¿, ïðàâî âëàñíîñò³ ó íàáóâà÷à âèíèêàº ç ìîìåíòó òàêî¿ ðåºñòðàö³¿». Òîáòî íå ç ìîìåíòóðåºñòðàö³¿ ïðàâà, à ç ìîìåíòó ðåºñòðàö³¿ ïðàâî÷èíó. Òîìó, â îïèñàíîìó âèïàäêó ïîäàëüøà ðåºñòðàö³ÿ ïðàâà âëàñíîñò³ íàîá�ºêò íåðóõîìîãî ìàéíà (ó âèêîíàíí³ ÁÒ²) áóäå íå âèíèêíåííÿì ïðàâà (ïðàâî âæå âèíèêëî â ìîìåíò ðåºñòðàö³¿ ïðàâî÷èíó íî-òàð³óñîì), à âèçíàííÿì ³ ï³äòâåðäæåííÿì ôàêòó âèíèêíåííÿ â³äïîâ³äíîãî ïðàâà. Ç 1 ñ³÷íÿ 2012 ð. çàçíà÷åí³ ïðàâî÷èíè áóäóòüââàæàòèñÿ óêëàäåíèìè ç ìîìåíòó ¿õ íîòàð³àëüíîãî ïîñâ³ä÷åííÿ (äåðæàâíà ðåºñòðàö³ÿ çàçíà÷åíèõ äîãîâîð³â íå áóäå ïåðåäáà÷å-íà), à ïðàâî íà íåðóõîìå ìàéíî áóäå âèíèêàòè íå ç ìîìåíòó óêëàäåííÿ çàçíà÷åíèõ äîãîâîð³â, à ç ìîìåíòó äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿â³äïîâ³äíîãî ïðàâà â ïîäàëüøîìó.



ñòàòòÿõ Çàêîíó «Ïðî îðåíäó çåìë³» (âêëþ÷àþ÷è ùå é ÷. 2 ñò. 15, àáç. 5 ÷. 2 ñò. 25 Çàêîíó) âñå îäíî éòèìåòü-ñÿ ïðî ðåºñòðàö³þ ñàìå äîãîâîðó îðåíäè, à íå ïðàâà îðåíäè.Çà çàãàëüíèì ïðàâèëîì, çã³äíî ÷èííîãî çàêîíîäàâñòâà Óêðà¿íè, ðåºñòðàö³ÿ ïðàâî÷èí³â, ïðåäìåòîì ÿêèõº çåìåëüí³ ä³ëÿíêè òà ðåºñòðàö³ÿ ïðàâ íà çåìåëüí³ ä³ëÿíêè, ñïðàâä³ º ð³çíèìè ïðàâîâèìè ÿâèùàìè, â³äì³ííè-ìè ÿê çà ñóá�ºêòíèì ñêëàäîì â³äíîñèí, òàê ³ çà âèäàìè ðåºñòð³â òà ïðàâîâèìè íàñë³äêàìè. Íàïðèêëàä, íàâ³òüçàðåºñòðîâàíîãî äîãîâîðó êóï³âë³-ïðîäàæó çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè íîòàð³óñîì íà ñüîãîäí³ íå äîñòàòíüî äëÿ âè-íèêíåííÿ ïðàâà íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó ó íàáóâà÷à â ñèëó ä³¿ çãàäàíèõ âèìîã ñò. 125 ÇÊ. Íà ï³äñòàâ³ çàçíà÷åíî-ãî äîãîâîðó íåîáõ³äíà äåðæàâíà ðåºñòðàö³ÿ ïðàâà íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó íàáóâà÷à ó â³äïîâ³äíîìó â³ää³ëåíí³Öåíòðó äåðæàâíîãî çåìåëüíîãî êàäàñòðó Óêðà¿íè, ùî ñóïðîâîäæóºòüñÿ âèäà÷åþ ïðàâîïîñâ³ä÷óâàëüíîãî äî-êóìåíòà ïåðåäáà÷åíîãî ñò. 126 ÇÊ. Ó òîé æå ÷àñ çàêîíîäàâñòâî çíàº âèïàäêè ðåºñòðàö³¿ ïðàâî÷èí³â, ïðåäìå-òîì ÿêèõ º çåìåëüí³ ä³ëÿíêè, ðåºñòðóþ÷è ÿê³ â³äïîâ³äíèé ñóá�ºêò òèì ñàìèì çä³éñíþº ðåºñòðàö³þ ïðàâà íàçåìåëüíó ä³ëÿíêó. Òàêèìè ïðàâî÷èíàìè áóëè ³ íà ñüîãîäí³ çàëèøàþòüñÿ äîãîâîðè îðåíäè çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê.Ðåºñòðóþ÷è äîãîâîðè îðåíäè çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê, îðåíäàð³ òèì ñàìèì ðåºñòðóþòü ñâîº ïðàâî íà çåìåëüíóä³ëÿíêó, îñê³ëüêè â ñèëó âèìîã ÷. 5 ñò. 126 ÇÊ (ÿêà, íàãàäàþ, çàëèøèëàñü áåç çì³í) ïðàâî îðåíäè ³ïîñâ³ä÷óºòüñÿ äîãîâîðîì îðåíäè çåìë³ çàðåºñòðîâàíèì â³äïîâ³äíî äî çàêîíó.ßêùî ìàâ ì³ñöå îñòðàõ çàêîíîäàâöÿ ùîäî íàÿâíîñò³ íà÷å ïîäâ³éíî¿ ðåºñòðàö³¿, êîëè áóö³ìòî ñïî÷àòêóçä³éñíþºòüñÿ ðåºñòðàö³ÿ äîãîâîðó îðåíäè çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, à ïîò³ì ùå é ðåºñòðàö³ÿ ïðàâà, òî éîãî ìîæíàáóëî á ðîçâ³ÿòè âèðîáëåíèì ó íàóö³ çåìåëüíîãî ïðàâà òåîðåòè÷íèì ïîëîæåííÿì, çã³äíî ÿêîãî ðåºñòðàö³ÿ óãî-äè, ïðåäìåò ÿêî¿ ñòàíîâèòü çåìåëüíà ä³ëÿíêà (íàïðèêëàä, ðåºñòðàö³ÿ äîãîâîðó îðåíäè çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè), ºðåºñòðàö³ºþ â³äïîâ³äíîãî ïðàâà íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó ó âèïàäêó, êîëè òàêà ïèñüìîâà óãîäà âèçíàºòüñÿ ó ÷èí-íîìó çàêîíîäàâñòâ³ äîêóìåíòîì, ùî ïîñâ³ä÷óº çàçíà÷åíå ïðàâî. Íåäîë³êîì Çåìåëüíîãî êîäåêñó ³ äîñ³ (÷îìóñü íàâ³òü ï³ñëÿ çì³í, âíåñåíèõ Çàêîíîì â³ä 11 ëþòîãî 2010 ð.¹ 1878-VI) çàëèøàºòüñÿ òå, ùî îñòàíí³é ó ñò. 126 íå ì³ñòèòü ïîâíîãî ïåðåë³êó äîêóìåíò³â, ùî ïîñâ³ä÷óþòüïðàâî íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó (âêëþ÷àþ÷è ÷óæó), ³ îìèíàº óâàãîþ â çàçíà÷åí³é ñòàòò³ äîãîâîðè, íà ï³äñòàâ³ ÿêèõâñòàíîâëþþòüñÿ çåìåëüí³ ñåðâ³òóòè, åìô³òåâçèñ, ñóïåðô³ö³é òà îáìåæåííÿ ïðàâ íà çåìåëüí³ ä³ëÿíêè. Çà òà-êî¿ ñèòóàö³¿ ñë³ä âèñëîâèòèñü ³íàêøå: ðåºñòðàö³ÿ óãîäè, ïðåäìåò ÿêî¿ ñòàíîâèòü çåìåëüíà ä³ëÿíêà, ºðåºñòðàö³ºþ â³äïîâ³äíîãî ïðàâà íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó ó âèïàäêó, êîëè òàêà ïèñüìîâà óãîäà âèçíàºòüñÿ ó ÷èí-íîìó çàêîíîäàâñòâ³ îô³ö³éíèì äæåðåëîì îòðèìàííÿ â³äîìîñòåé ïðî ïðàâà íà çåìëþ, ÿê³ ï³äëÿãàþòü âíåñåí-íþ ñóá�ºêòîì ðåºñòðàö³¿ ïðàâ íà çåìëþ ó ñïåö³àëüíî ïðèçíà÷åíèé âòîðèííèé äîêóìåíò.Òàêèì ÷èíîì, â³äì³òèìî, ùî ç 1 ñ³÷íÿ 2012 ð. çà â³äñóòíîñò³ ïîâíîö³ííîãî ïðàâîâîãî ðåãóëþâàííÿâ³äíîñèí ó ñôåð³ ðåºñòðàö³¿ ïðàâ íà çåìåëüí³ ä³ëÿíêè, âèíèêíå íåïðîñòà ñèòóàö³ÿ ³ç òëóìà÷åííÿì ðåëåâàíò-íèõ íîðì ó ÷àñòèí³ óêëàäåííÿ çàçíà÷åíèõ äîãîâîð³â òà âèíèêíåííÿ ïðàâà îðåíäè çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè.Íå çðîçóì³ëî, ÷îìó çàêîíîäàâåöü âíîñèòü íå çîâñ³ì âèâàæåí³ çì³íè äî àêò³â ð³âíÿ çàêîíó, ÿê³, ç îäíîãîáîêó, íà÷å ñïðÿìîâàí³ íà ë³êâ³äàö³þ íåîáõ³äíîñò³ çä³éñíåííÿ äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ äîãîâîð³â îðåíäè çåìåëü-íèõ ä³ëÿíîê ³ç çàëèøåííÿì ïðîñòî¿ ïèñüìîâî¿ ôîðìè äîãîâîðó* òà íåîáõ³äíîñò³ ïåðåäà÷³ îá�ºêòà îðåíäè çààêòîì ïðèéìàííÿ-ïåðåäàâàííÿ** ³ç ïîäàëüøèì â³ðîã³äíèì ëîã³÷íèì âåêòîðîì äëÿ çàÿâíèê³â ó á³ê íîâîãîñóá�ºêòà ðåºñòðàö³¿ ïðàâà îðåíäè***, à, ç ³íøîãî áîêó, íå çì³íþº íîðì í³ Çåìåëüíîãî êîäåêñó ó ÷àñòèí³ íå-îáõ³äíîñò³ ðåºñòðàö³¿ äîãîâîðó îðåíäè çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, í³ çàçíà÷åíèõ âèùå íîðì Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðîîðåíäó çåìë³», â ÿêèõ éäåòüñÿ ïðî òàêó íåîáõ³äí³ñòü, í³ íàâ³òü äàâíî çàñòàð³ëîãî ï³äïóíêòó 2 ïóíêòó «á» ÷. 1ñò. 33 Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî ì³ñöåâå ñàìîâðÿäóâàííÿ â Óêðà¿í³» â³ä 21 òðàâíÿ 1997 ð. ¹ 280/97-ÂÐ, çã³äíî ÿêî-ãî ðåºñòðàö³ÿ äîãîâîð³â îðåíäè çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê â³äíåñåíà äî äåëåãîâàíèõ ïîâíîâàæåíü âèêîíàâ÷èõ îð-ãàí³â ñ³ëüñüêèõ, ñåëèùíèõ, ì³ñüêèõ ðàä****. Òàêèé ñòàí çàçíà÷åíèõ íîðì àêò³â ð³âíÿ çàêîíó ðàçîì ç âèìîãà-ìè ñò.210 Öèâ³ëüíîãî êîäåêñó, çã³äíî ÿêî¿ ïðàâî÷èí, ùî ï³äëÿãàº äåðæàâí³é ðåºñòðàö³¿ ó âèïàäêàõ âñòàíîâëå-íèõ çàêîíîì, º â÷èíåíèì ç ìîìåíòó éîãî äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿, âæå ìîæå ñâ³ä÷èòè íå ïðî óÿâíó, à ö³ëêîì ðå-àëüíó ïîäâ³éíó ðåºñòðàö³þ ñïî÷àòêó äîãîâîðó îðåíäè ó âèêîíàíí³ âèêîíêîìó îðãàíó ì³ñöåâîãî ñàìîâðÿäó-âàííÿ, à ïîò³ì ïðî ðåºñòðàö³þ ïðàâà îðåíäè ó òåðèòîð³àëüíîìó îðãàí³ Ì³í³ñòåðñòâà þñòèö³¿ Óêðà¿íè.Ñïðîáè çëàìàòè ôóíêö³îíóþ÷ó ñèñòåìó ðåºñòðàö³¿ ïðàâ íà çåìåëüí³ ä³ëÿíêè, ÿêó î÷îëþº ñïåö³àëüíîóïîâíîâàæåíèé îðãàí ó ñôåð³ âèêîðèñòàííÿ â³äòâîðåííÿ òà îõîðîíè çåìåëü ³ çàïðîâàäèòè äåðæàâíóðåºñòðàö³þ ïðàâ íà çåìåëüí³ ä³ëÿíêè ó âèêîíàíí³ Ì³í³ñòåðñòâà þñòèö³¿ Óêðà¿íè (ñò. 6 Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðîäåðæàâíó ðåºñòðàö³þ ðå÷îâèõ ïðàâ íà íåðóõîìå ìàéíî òà ¿õ îáòÿæåíü») âèãëÿäàþòü, ì�ÿêî êàæó÷è, íå çîâñ³ìâèïðàâäàíî õî÷à á ç åêîëîã³÷íî¿ òî÷êè çîðó, íå êàæó÷è âæå ïðî «åôåêòèâí³ñòü» ðîçð³çíåíîãî âåäåííÿ ðåºñòð³âòà êàäàñòð³â, îñíîâîþ ÿêèõ º äàí³ Äåðæàâíîãî çåìåëüíîãî êàäàñòðó (÷. 2 ñò. 10 çàçíà÷åíîãî Çàêîíó, ÷. 2 ñò. 111Çåìåëüíîãî êîäåêñó Óêðà¿íè), àíàë³çîâàíó â þðèäè÷í³é ë³òåðàòóð³3.
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* Çã³äíî ñò. 14 Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî îðåíäó çåìë³» íîòàð³àëüíå ïîñâ³ä÷åííÿ íå º îáîâ�ÿçêîâèì ³ çä³éñíþºòüñÿ çà áàæàí-íÿì îäí³º¿ ³ç ñòîð³í.** Ñò. 17 Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî îðåíäó çåìë³» ó êîíòåêñò³ ÷. 2 ñò. 640 ÖÊ.*** Â³äïîâ³äíî äî ñò. 6 Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî äåðæàâíó ðåºñòðàö³þ ðå÷îâèõ ïðàâ íà íåðóõîìå ìàéíî òà ¿õ îáòÿæåíü» ñè-ñòåìó îðãàí³â äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ ïðàâ ñòàíîâèòü ñïåö³àëüíî óïîâíîâàæåíèé öåíòðàëüíèé îðãàí âèêîíàâ÷î¿ âëàäè ç ïèòàíüäåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ ïðàâ � Ì³í³ñòåðñòâî þñòèö³¿ Óêðà¿íè, ùî çàáåçïå÷óº ðåàë³çàö³þ äåðæàâíî¿ ïîë³òèêè ó ñôåð³ äåðæàâíî¿ðåºñòðàö³¿ ïðàâ, òà éîãî òåðèòîð³àëüí³ îðãàíè, ÿê³ º îðãàíàìè äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ ïðàâ.**** Äî ðå÷³, ïîðÿä ³ç «ðåºñòðàö³ºþ ñóá'ºêò³â ïðàâà âëàñíîñò³ íà çåìëþ; ðåºñòðàö³ºþ ïðàâà êîðèñòóâàííÿ çåìëåþ� âèäà-÷åþ äîêóìåíò³â, ùî ïîñâ³ä÷óþòü ïðàâî âëàñíîñò³ ³ ïðàâî êîðèñòóâàííÿ çåìëåþ».



Çà ïàðàìåòðîì ïðîöåñ³â äåêîäèô³êàö³¿ çåìåëüíîãî çàêîíîäàâñòâà Çàêîí Óêðà¿íè «Ïðî äåðæàâíóðåºñòðàö³þ ðå÷îâèõ ïðàâ íà íåðóõîìå ìàéíî òà ¿õ îáòÿæåíü» ìîæíà ñïðèéìàòè ÿê ïîðîäæåííÿ ñó÷àñíîãî ÷à-ñó ³ éîãî ïåðåäáà÷óâàíèì ïðîäîâæåííÿì. Çîêðåìà, Çàêîí ì³ñòèòü ðÿä íîðì, ùî êðàñíîìîâíî ñâ³ä÷àòü ïðîð³âåíü ïðîöåñóàëüíîãî çàáåçïå÷åííÿ ðåºñòðàö³¿ ïðàâ íà çåìåëüí³ ä³ëÿíêè, à çàãàëîì ³ ïðî ð³âåíü þðèäè÷íî¿òåõí³êè çàçíà÷åíîãî íîðìàòèâíî-ïðàâîâîãî àêòà: ÷. 2 ñò. 10, ÷. 3 ñò. 11, ÷. 2 ñò. 12, àáç. 2 ÷. 2 ñò. 15, ÷. 12 ñò. 15,÷. 2 ñò. 24, ÷. 3 ñò. 25, ÷. 6-7 ñò. 28, ÷. 3 ñò. 29. Ìåõàí³çì ðåàë³çàö³¿ ðÿäó íîðì Çàêîíó çàëåæèòü â³ä ïðèéíÿòòÿö³ëî¿ íèçêè ï³äçàêîííèõ íîðìàòèâíî-ïðàâîâèõ àêò³â, ùî ìîæíà ñïðèéìàòè ÿê íåäîë³ê îñòàííüîãî. Çîêðåìà,Êàá³íåò ì³í³ñòð³â Óêðà¿íè ïîâèíåí âèçíà÷èòè: ïîðÿäîê ïåðåäà÷³ îðãàíó, ÿêèé çä³éñíþº âåäåííÿ äåðæàâíîãîçåìåëüíîãî êàäàñòðó, ³íôîðìàö³¿ ïðî çàðåºñòðîâàí³ ïðàâà íà çåìåëüí³ ä³ëÿíêè, íåîáõ³äíî¿ äëÿ âåäåííÿ äåð-æàâíîãî çåìåëüíîãî êàäàñòðó, ïîðÿäîê âåäåííÿ Äåðæàâíîãî ðåºñòðó ïðàâ, ïîðÿäîê ñêëàäàííÿ òà çàòâåðäæåí-íÿ, âèìîãè äî îôîðìëåííÿ ³íäåêñíèõ êàäàñòðîâèõ êàðò ³ êàäàñòðîâèõ ïëàí³â çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê, ïîðÿäîê äåð-æàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ ïðàâ íà íåðóõîìå ìàéíî òà ¿õ îáòÿæåíü, â ÿêîìó ïåðåäáà÷èòè ïåðåë³ê äîêóìåíò³â äëÿçä³éñíåííÿ äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ ïðàâ, âèçíà÷èòè ïîðÿäîê íàäàííÿ âèòÿã³â ç Äåðæàâíîãî ðåºñòðó ïðàâ, ïîðÿ-äîê ïðèñâîºííÿ ðåºñòðàö³éíîãî íîìåðà îá�ºêòó íåðóõîìîãî ìàéíà, ðîçì³ðè ïëàòè çà íàäàííÿ âèòÿã³â ç Äåð-æàâíîãî ðåºñòðó ïðàâ. Ì³í³ñòåðñòâî þñòèö³¿ Óêðà¿íè çã³äíî Çàêîíó ïîâèííî çàòâåðäèòè çðàçîê ð³øåííÿ ïðîâ³äìîâó â äåðæàâí³é ðåºñòðàö³¿ ïðàâ, ïîðÿäîê äîñòóïó äî ðåºñòðó íîòàð³óñ³â òà áàíê³â. Íîðìà ÷àñòèíè 1ñò. 29 Çàêîíó â ÷àñòèí³ ñïðàâëÿííÿ äåðæàâíîãî ìèòà çà ïðîâåäåííÿ äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ ïðàâ íà çåìåëüí³ä³ëÿíêè ç ÷àñó íàáóòòÿ ÷èííîñò³ çàçíà÷åíèì Çàêîíîì ³ ïî ñüîãîäí³ çàëèøàºòüñÿ íåðåàë³çîâàíîþ íà ð³âí³ Äå-êðåòó Êàá³íåòó Ì³í³ñòð³â Óêðà¿íè «Ïðî äåðæàâíå ìèòî» â³ä 21 ñ³÷íÿ 1993 ð. ¹ 7-93.²ç ïðîöåäóðíî¿ òî÷êè çîðó âàæêî çíàéòè ïîÿñíåííÿ íîðì³ ÷. 11 ñò. 15 Çàêîíó, çã³äíî ÿêî¿ «äàòîþ ³ ÷àñîìäåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ ïðàâ òà ¿õ îáòÿæåíü ââàæàºòüñÿ äàòà ³ ÷àñ ðåºñòðàö³¿ â³äïîâ³äíî¿ çàÿâè â îðãàí³ äåðæàâ-íî¿ ðåºñòðàö³¿ ïðàâ», âðàõîâóþ÷è ¿¿ ñóïåðå÷í³ñòü íîðì³-ïðèíöèïó ÷. 3 ñò. 3 öüîãî æ Çàêîíó: «ïðàâà íà íåðó-õîìå ìàéíî, ÿê³ ï³äëÿãàþòü äåðæàâí³é ðåºñòðàö³¿ â³äïîâ³äíî äî öüîãî Çàêîíó, âèíèêàþòü ç ìîìåíòó òàêî¿ðåºñòðàö³¿», à òàêîæ çãàäàí³é âæå ñò. 125 Çåìåëüíîãî êîäåêñó Óêðà¿íè. Òèì ïà÷å ÿêùî ï³ä ÷àñ ðîçãëÿäó çàÿâèïðî äåðæàâíó ðåºñòðàö³þ ïðàâ âñòàíîâëåíî, ùî äî îðãàíó äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ ïðàâ ïîäàí³ ³íø³ çàÿâè ïðîäåðæàâíó ðåºñòðàö³þ ïðàâ íà òå ñàìå ìàéíî, çàÿâè ðîçãëÿäàþòüñÿ â ïîðÿäêó ÷åðãîâîñò³ ¿õ íàäõîäæåííÿ. Ïðèöüîìó çàÿâà ðîçãëÿäàºòüñÿ ò³ëüêè ï³ñëÿ ïðèéíÿòòÿ ð³øåííÿ äåðæàâíèì ðåºñòðàòîðîì ùîäî ïîïåðåäíüî ðîçã-ëÿíóòî¿ çàÿâè ³ âíåñåííÿ íèì â³äïîâ³äíîãî çàïèñó äî Äåðæàâíîãî ðåºñòðó ïðàâ (÷. 6 ñò. 15 Çàêîíó).Äîñèòü äèâíî ñïðèéìàºòüñÿ òàêîæ íîðìà ÷. 9 ñò. 16 Çàêîíó, çã³äíî ÿêî¿ çà íàÿâíîñò³ ïîâíîö³ííî¿ðåºñòðàö³éíî¿ ñèñòåìè â äåðæàâ³ ñàì³ çàÿâíèêè (ïðàâîíàáóâà÷³) ïîâèíí³ ïîâ³äîìëÿòè îðãàí äåðæàâíî¿ðåºñòðàö³¿ ïðàâ ïðî íàÿâí³ñòü çàáîðîíè íà â³ä÷óæåííÿ íåðóõîìîãî ìàéíà âñòàíîâëåíî¿ çàêîíîì.Í³ Çàêîí Óêðà¿íè «Ïðî äåðæàâíó ðåºñòðàö³þ ðå÷îâèõ ïðàâ íà íåðóõîìå ìàéíî òà ¿õ îáòÿæåíü», í³ çà-êîí, ÿêèì â³í áóâ âèêëàäåíèé ó íîâ³é ðåäàêö³¿ íå äàþòü â³äïîâ³ä³ íà ïèòàííÿ, ÿêà ïîäàëüøà äîëÿ ÷åêàº äåð-æàâí³ àêòè íà ïðàâî âëàñíîñò³ íà çåìåëüí³ ä³ëÿíêè òà äåðæàâí³ àêòè íà ïðàâî ïîñò³éíîãî êîðèñòóâàííÿ çå-ìåëüíèìè ä³ëÿíêàìè. Ó Çåìåëüíèé êîäåêñ ó ö³é ÷àñòèí³ (òàê ñàìî ÿê ³ ùîäî ìàéáóòíüîãî ³ñíóâàííÿ äåðæàâ-íîãî ðåºñòðó çåìåëü, ÿê îäí³º¿ ç³ ñêëàäîâèõ äåðæàâíîãî çåìåëüíîãî êàäàñòðó) â³äïîâ³äíèõ çì³í âíåñåíî íåáóëî, ùî íå ñïðèÿº ÷³òêîñò³ ïðàâîâîãî ðåãóëþâàííÿ â³äïîâ³äíèõ â³äíîñèí. Ó ñâîþ ÷åðãó, ñò. 18 Çàêîíó, ó ÿê³éâñòàíîâëåíî âèïàäêè âèäà÷³ ñâ³äîöòâ ïðî ïðàâî âëàñíîñò³ íà íåðóõîìå ìàéíî, ïðÿìî íå ïåðåäáà÷àº øèðîêîâ³äîìèõ ñïîñîá³â íàáóòòÿ ïðàâ íà çåìåëüí³ ä³ëÿíêè, îáìåæèâøèñü «³íøèìè âèïàäêàìè, âñòàíîâëåíèìè çà-êîíîì», ùî ðàçîì ³ç ÷àñòèíîþ 1 ñò. 15 Çàêîíó íàëàøòîâóº íà ðîçäóìè ïðî ïðàâîïîñâ³ä÷óâàëüíó ïðàâîâó ïðè-ðîäó âèòÿã³â ç Äåðæàâíîãî ðåºñòðó ðå÷îâèõ ïðàâ íà íåðóõîìå ìàéíî â³äíîñíî çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê.Ó Çàêîí³ Óêðà¿íè «Ïðî äåðæàâíó ðåºñòðàö³þ ðå÷îâèõ ïðàâ íà íåðóõîìå ìàéíî òà ¿õ îáòÿæåíü» ë³êâ³äî-âàíà ïëóòàíèíà ó ÷àñòèí³ ïðèñâîºííÿ êàäàñòðîâîãî íîìåðà íà ò³é ñòàä³¿, íà ÿê³é ìîâà ïîâèííà éòè ïðîðåºñòðîâèé íîìåð (ñò. 15), ùî ìîæíà â³äíåñòè äî ïîçèòèâíèõ ðèñ çàêîíó â íîâ³é ðåäàêö³¿, àëå íàòîì³ñòüðåºñòðîâèé íîìåð íàáóâ ðèñ êàäàñòðîâîãî (ñò. 25). Çîêðåìà, ðåºñòðàö³éíèé íîìåð ïðèñâîþºòüñÿ íå ïðàâî-ïîñâ³ä÷óâàëüíèì äîêóìåíòàì, à êîæí³é çåìåëüí³é ä³ëÿíö³, íå ïîâòîðþºòüñÿ íà âñ³é òåðèòîð³¿ Óêðà¿íè, ³ çà-ëèøàºòüñÿ íåçì³ííèì ïðîòÿãîì óñüîãî ÷àñó ³ñíóâàííÿ òàêîãî îá�ºêòà. ² ùî âæå çîâñ³ì ìåæóº ³ç ïåâíîþëîã³êîþ ñàìî¿ ðåºñòðàö³¿ ïðàâ íà çåìåëüí³ ä³ëÿíêè � ó ðàç³ ïåðåõîäó ïðàâà âëàñíîñò³ íà îá�ºêò íåðóõîìîãîìàéíà àáî çì³íè îïèñó (äàíèõ) îá�ºêòà íåðóõîìîãî ìàéíà éîãî ðåºñòðàö³éíèé íîìåð çàëèøàºòüñÿ áåç çì³í.Íîâà ðåäàêö³ÿ çàçíà÷åíîãî Çàêîíó ñâ³ä÷èòü òàêîæ, ùî ï³äõîäè äî ñêëàäó îñ³á, ÿê³ ìîæóòü îäåðæàòè³íôîðìàö³þ ç ðåºñòðó ïðàâ çàëèøàþòüñÿ íåâèïðàâäàíî êîíñåðâàòèâíèìè (ñò. 28), ùî ôîðìóº ïîëå äëÿ ìîæ-ëèâèõ âäîñêîíàëåíü ÷èííîãî çàêîíîäàâñòâà ó ö³é ÷àñòèí³ ó á³ê ïîâí³ñòþ â³äêðèòîãî äîñòóïó äî ³íôîðìàö³¿ðåºñòðó (çà âèêëþ÷åííÿì êîíô³äåíö³éíî¿ òà ³íôîðìàö³¿, ùî ñòàíîâèòü äåðæàâíó òàºìíèöþ).Çàêîí Óêðà¿íè «Ïðî âíåñåííÿ çì³í äî Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî äåðæàâíó ðåºñòðàö³þ ðå÷îâèõ ïðàâ íà íå-ðóõîìå ìàéíî òà ¿õ îáìåæåíü» òà ³íøèõ çàêîíîäàâ÷èõ àêò³â Óêðà¿íè» â³ä 11 ëþòîãî 2010 ð. ïåðåäáà÷àº (ï. 2ðîçä³ëó ²²), ùî äåðæàâíà ðåºñòðàö³ÿ ïðàâ íà íåðóõîìå ìàéíî â ïîðÿäêó, âèçíà÷åíîìó öèì Çàêîíîì,çä³éñíþºòüñÿ ç 1 ñ³÷íÿ 2012 ð. Òîáòî, âñ³ ïðîãðåñèâí³ íîðìè çàçíà÷åíîãî Çàêîíó, ùî ãàðàíòóþòü ïðàâà çàÿâ-íèê³â íà äàíèé ÷àñ ³ äî 1.01.2012 ð. âèêîðèñòàòè â ðåãóëþâàíí³ çåìåëüíî-ðåºñòðàö³éíèõ â³äíîñèí ïðîñòî íå-ìîæëèâî, ùî ôîðìóº äîñòàòíüî âåëèêèé íåäîë³ê íîðìàòèâíî-ïðàâîâîãî çàáåçïå÷åííÿ ðåºñòðàö³¿ ïðàâ íà çå-ìåëüí³ ä³ëÿíêè íà ð³âí³ çàêîí³â.Çàçíà÷åíèé Çàêîí (àáç. 3 ï. 3 ðîçä³ëó ²²) ïåðåäáà÷àº, ùî â ïåð³îä äî 1 ñ³÷íÿ 2012 ð. ïðàâà âëàñíîñò³, ïðà-âà êîðèñòóâàííÿ (ñåðâ³òóò) çåìåëüíèìè ä³ëÿíêàìè, ïðàâà ïîñò³éíîãî êîðèñòóâàííÿ çåìåëüíèìè ä³ëÿíêàìè,äîãîâîð³â îðåíäè çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê; ïðàâà êîðèñòóâàííÿ çåìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ äëÿ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ240

Àãðàðíå, çåìåëüíå òà åêîëîã³÷íå ïðàâî



ïîòðåá (åìô³òåâçèñ); ïðàâà çàáóäîâè çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè (ñóïåðô³ö³é) ïðîâîäèòüñÿ òåðèòîð³àëüíèìè îðãàíàìèçåìåëüíèõ ðåñóðñ³â, ùî ìîæíà ñïðèéìàòè ÿê ïîçèòèâ ó êîíòåêñò³ ïîâåðíåííÿ äî âèìîã Çåìåëüíîãî êîäåêñó(ï. «ã» ñò. 15) ó ÷àñòèí³ îðãàí³â ðåºñòðàö³¿ ïðàâ íà çåìåëüí³ ä³ëÿíêè, îñê³ëüêè ïåðåâàæíà á³ëüø³ñòü ï³äçàêîí-íèõ íîðìàòèâíî-ïðàâîâèõ àêò³â íå ì³ñòÿòü ïðîöåäóð ðåºñòðàö³¿ ïðàâ íà çåìåëüí³ ä³ëÿíêè ó âèêîíàíí³ òåðè-òîð³àëüíîãî îðãàíó çåìåëüíèõ ðåñóðñ³â, ïåðåäáà÷àþ÷è ó ÿêîñò³ îðãàíó ðåºñòðàö³¿ ñàìå â³äïîâ³äíèé ï³äðîçä³ëÖåíòðó äåðæàâíîãî çåìåëüíîãî êàäàñòðó. Îòæå, äàíà íîðìà áóëà á á³ëüø ä³ºâîþ ó âèïàäêó, ÿêáè ï³ñëÿ ñëîâà«ïðîâîäèòüñÿ» áóëî á çàçíà÷åíî çàì³ñòü òåðèòîð³àëüíèìè îðãàíàìè çåìåëüíèõ ðåñóðñ³â «ðàéîííèì â³ää³ëåí-íÿì â³äïîâ³äíî¿ ðåã³îíàëüíî¿ ô³ë³¿ Öåíòðó äåðæàâíîãî çåìåëüíîãî êàäàñòðó çà ì³ñöå ðîçòàøóâàííÿì çåìåëü-íî¿ ä³ëÿíêè».Ó çàçíà÷åíîìó Çàêîí³ (ï. 4 ðîçä³ëó ²²) ÷àñòêîâî âðàõîâàíî â³äïîâ³äíó êðèòèêó òà ïåðåäáà÷åíî íîðìó, ùîíàáóäå ÷èííîñò³ ç 1 ñ³÷íÿ 2012 ð., çã³äíî ÿêî¿ «äî ðîçìåæóâàííÿ çåìåëü äåðæàâíî¿ ³ êîìóíàëüíî¿ âëàñíîñò³ òàäåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ ïðàâà âëàñíîñò³ íà òàê³ çåìåëüí³ ä³ëÿíêè äåðæàâíà ðåºñòðàö³ÿ ïðàâà êîðèñòóâàííÿ(ñåðâ³òóò), ïðàâà ïîñò³éíîãî êîðèñòóâàííÿ, äîãîâîð³â îðåíäè, ïðàâà êîðèñòóâàííÿ äëÿ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõïîòðåá (åìô³òåâçèñ), ïðàâà çàáóäîâè (ñóïåðô³ö³é) çä³éñíþºòüñÿ áåç ïðîâåäåííÿ äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ ïðàâàâëàñíîñò³». Ïðîòå çàçíà÷åíà íîðìà âçàãàë³ íå ðîçðàõîâàíà íà âèïàäîê, ÿêùî âèíèêíå íåîáõ³äí³ñòü çàðåºñòðó-âàòè ïðàâî âëàñíîñò³ ô³çè÷íî¿ àáî þðèäè÷íî¿ îñîáè ó âèïàäêó ïðèâàòèçàö³¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ³ç çåìåëü äåð-æàâíî¿ âëàñíîñò³ äî ðîçìåæóâàííÿ çåìåëü äåðæàâíî¿ ³ êîìóíàëüíî¿ âëàñíîñò³ òà äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ ïðàâàâëàñíîñò³ íà òàê³ çåìåëüí³ ä³ëÿíêè.Ïåðåðàõîâàí³ íåäîë³êè Çàêîíó â³ä 11 ëþòîãî 2010 ð. ¹ 1878-VI îêðåñëþþòü ìîæëèâ³ øëÿõè éîãî ïî-äàëüøîãî âäîñêîíàëåííÿ ÷åðåç âíåñåííÿ â³äïîâ³äíèõ çì³í òà äîïîâíåíü. Ìîæíà êîíñòàòóâàòè, ùî íà ð³âí³çàêîí³â ñòàí íîðìàòèâíî-ïðàâîâîãî çàáåçïå÷åííÿ ðåºñòðàö³¿ ïðàâ íà çåìåëüí³ ä³ëÿíêè íàâ³òü ï³ñëÿ çì³í, âíå-ñåíèõ àíàë³çîâàíèì Çàêîíîì, çàëèøàº àêòóàëüíèìè ïåðñïåêòèâè ïîäàëüøèõ äîñë³äæåíü ó ñôåð³ ðåôîðìó-âàííÿ çåìåëüíî-ðåºñòðàö³éíèõ â³äíîñèí.
1 Àíäðåéöåâ Â. ². Êîíñòèòóö³éíî-ïðàâîâèé ìåõàí³çì ãàðàíòóâàííÿ ïðàâà âëàñíîñò³ íà çåìëþ // Â³ñíèê Êè¿âñüêîãîíàö³îíàëüíîãî óí³âåðñèòåòó ³ìåí³ Òàðàñà Øåâ÷åíêà. Ñåð³ÿ: Þðèäè÷í³ íàóêè. � 2003. � Âèï. 52. � Ñ. 10.2 Øóëüãà Ì. Â. Àêòóàëüíûå ïðàâîâûå ïðîáëåìû çåìåëüíûõ îòíîøåíèé â ñîâðåìåííûõ óñëîâèÿõ. � Õ.: Ôèðìà «Êîíñóì»,1998. � Ñ. 16-17.3 Ãðèíüêî Ñ. Â. Ïðàâîâ³ àñïåêòè îïòèì³çàö³¿ âåäåííÿ äåðæàâíîãî çåìåëüíîãî êàäàñòðó ó êîíòåêñò³ ºäèíî¿ íàö³îíàëüíî¿ àâ-òîìàòèçîâàíî¿ êàäàñòðîâî¿ ñèñòåìè Óêðà¿íè // Áþëåòåíü Ì³í³ñòåðñòâà þñòèö³¿ Óêðà¿íè. � 2008. � ¹ 5. � Ñ. 62-73.
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